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INFORME DE VALORACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
12 VIVIENDAS Y 2 ATICOS EN EDIFICACION PLURIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS

1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD, SOLICITANTE Y FINALIDAD

1.1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

DENOMINACION: IBERTASA, S.A.
N° INSCRIPCION BANCO DE ESPANA: 4.422
FECHA DE INSCRIPCION: 2 - Noviembre - 1.992

1.2. SOLICITANTE

SOLICITANTE: MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.
CL SERRANO, 84 - 1°B
Madrid
CIF: A87649042

1.3. FINALIDAD

FINALIDAD LEGAL: Determinar su Valor de Mercado
Determinar el valor de mercado de 14 viviendas del edificio situado en
la calle Las Navas, 32, en el casco urbano de Alicante, calculado segun
las normas profesionales de valoracién publicadas en el Libro Rojo de la
"Royal Institution of Chartered Surveyors" - RICS (Edicion julio 2017),
compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (1VS).

1.- BASE DE VALORACION: Valor de mercado. Es el importe estimado
por la que un activo u obligacién podria intercambiarse en la fecha de
valoracion, entre un comprador con intencién de comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

2.- POSICION DEL VALORADOR: Externa al cliente.

3.- VINCULACION: Los honorarios facturados al cliente por la emisién
del presente informe no comprometen la posicion de independencia, ni
del valorador ni de IBERTASA, S.A.

4.- DECLARACION EXPRESA: IBERTASA y el valorador declaran que
no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y
objetividad en la realizacion de la valoracién solicitada por el cliente.

5.- INEXISTENCIA DE CONFLICTOS DE INTERES: IBERTASA Yy el
valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente
o cualquier otro usuario previsto.

6.- IDENTIDAD DEL VALORADOR: José Manuel Camara Gimeno
MRICS - Ingeniero de la Edificacion - Colegiado 8.231 del COAATM -
Registered Valuer 6205873.

7.- IDENTIDAD DEL VALIDADOR: Vicente Sanchez de Le6n
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Fdez.-Alfaro MRICS - Arquitecto - Colegiado 7.300 del COAM -
Registered Valuer 6209305.

8.- RESTRICCION A LA PUBLICACION: Ni la totalidad ni parte de este
documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser
incluidas en ninguna publicacién, circular o declaracion, ni publicadas
en modo alguno sin la aprobacién escrita por parte de IBERTASA.

9.- RESPONSABILIDAD ANTE TERCEROS: El presente Informe de
Valoracién es confidencial para uso exclusivo del cliente,
correspondiendo a éste la potestad de permitir su consulta a terceros,
respecto de los cuales IBERTASA vy el valorador deniegan la asuncion
de responsabilidades.

10.- METODO DE VALORACION: Actualizacién de rentas de mercado
durante el primer afio y venta del imueble en su totalidad, de forma
lineal, en dos afos.

11.- SUPUESTOS ESPECIALES: En el presente informe no existen
supuestos especiales a efectos valorativos.

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION:

Valoracién realizada segun las normas profesionales de valoracion publicadas en el Libro Rojo de la "Royal Institution of
Chartered Surveyors" - RICS (Edicion julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (IVS).

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

MUNICIPIO:

PROVINCIA:

COMUNIDAD AUTONOMA:
EMPLAZAMIENTO:

CODIGO POSTAL:

COORDENADAS GPS:

ALICANTE/ALACANT
ALICANTE

VALENCIA

Calle NAVAS, LAS, N° 32

03001

LATITUD 38.345793300 y LONGITUD -0.487063900

IDENTIFICACION REGISTRAL DEL INMUEBLE VALORADO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

N° 2 de ALICANTE

UNIDAD SECCION FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
Residencial Piso

Edificio --- Varias --- --- - -
Residencial Atico

Aticos --- Varias -—- -—- -—- -—-

IBERTASA, S.A. Paseo de Ruzafa 9, 4°-9? 46002 Valencia Telf: 96-35191 65 Fax: 96-352 89 01. Expediente n° V/597037.18V01

Ref. Control: 20797838-V01

Pag. 2/19




] BETASACION ]

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificacion Referencia Catastral
Residencial Piso
Edificio Varias
Residencial Atico
Aticos Varias
OBSERVACIONES: Los datos registrales han sido obtenidos de la escritura de compraventa

aportada que se adjunta como anexo al presente informe.

ESTADO DEL INMUEBLE: Terminado

TIPO DE INMUEBLE: Primera residencia.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

- Correspondencia con finca registral

- Régimen proteccion publica

- Servidumbres visibles

- Comprobacion Planeamiento Urbanistico
- Estado de ocupacion, uso y explotacion
- Estado de conservacion aparente

- Régimen Proteccion Patrimonio Arquitec.
- Correspondencia con finca catastral

- Identificacion fisica inspeccion ocular

- Comprobacion de superficies

- Datos del arrendamiento

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

- Fotocopia Escritura Propiedad

- Planeamiento urbanistico vigente
- Plano de situacién

- Croquis del inmueble

- Plano urbanistico

- Reportaje fotografico
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- Informacién Catastral descriptiva y grafica

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Municipio, capital de la provincia homoénima, una de las tres que
conforman la Comunidad Valenciana. Es una ciudad portuaria situada
en la costa mediterranea. Es el segundo municipio mas poblado de la
comunidad auténoma y el undécimo del pais. Forma una conurbacién
de 452.462 habitantes con muchas de las localidades de la comarca
del Campo de Alicante - San Vicente del Raspeig, San Juan de
Alicante, Muchamiel y Campello. Estadisticamente se asociatambién
al area metropolitana de Alicante-Elche, que cuenta con 757.085
habitantes. Es una ciudad eminentemente turistica y de servicios.

CARACTERISTICAS: Ndcleo urbano auténomo.
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL: 201,27 km2.

4.2. OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

OCUPACION LABORAL: Multiple basada en el sector servicios y el comercio.
NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de los habitantes del entorno es variable entre medio
y medio-alto.

4.3. POBLACION

POBLACION: Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2017, a 1 de
enero la poblacion ascendia a 329.988 habitantes de derecho.

4.4. EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: La poblacion presenta una tendencia decreciente.
DENSIDAD DE POBLACION: La densidad de poblacién aproximada es de 1.639 hab./km?

4.5. DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

DELIMITACION DEL ENTORNO: Urbano residencial y terciario de alta densidad.

ORDENACION: Edificaciones de uso residencial-terciario en manzana.

GRADO DE CONSOLIDACION: Completo. No existen solares en el entorno préoximo.

NIVEL DE DESARROLLO: Terminado. Tejido urbano con actividad residual al haberse agotado la

mayoria del suelo urbano disponible.

RENOVACION: Actuaciones puntuales por sustitucion.
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: La antigledad media de las edificaciones del sector oscila entre 15 y
50 afios.

4.6. CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.
SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.
SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: Red de suministro de gas natural.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

4.7. EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL: Centros asistenciales publicos y privados en el entorno préximo.

COMERCIAL: Multiple. Densidad comercial elevada.

DEPORTIVO: Suficiente. Instalaciones polideportivas diversas en el entorno
préximo.

ESCOLAR/EDUCATIVO: Equipamiento de todo tipo, incluido universitario.

LUDICO: Suficiente.

ZONAS VERDES: Suficientes.

APARCAMIENTO: Existen aparcamientos de pago en el entorno préximo.

4.8. COMUNICACIONES EXISTENTES

AUTOBUSES: Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.
METROPOLITANO: Estacion mas préxima a escasa distancia.
FERROCARRIL: Existe estacion de cercanias y largo recorrido en el entorno préximo.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1. DESCRIPCION

DESCRIPCION DEL TERRENO: No procede la descripcion del terreno al tratarse de elementos de un
edificio.

5.2. INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURA EXISTENTES: Se trata de un terreno urbanizado sin infraestructuras pendientes de
ejecucion.
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6. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL EDIFICIO

TIPOLOGIA:

N° DE PLANTAS S/RASANTE:
N° DE PLANTAS B/RASANTE:
USO PREDOMINANTE:

CALIDAD CONST. GENERAL:

6.2. DISTRIBUCION

RESIDENCIAL PISO

GENERAL

RESIDENCIAL ATICO

SEPTIMA

6.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
CERRAMIENTOS:
CUBIERTA:

6.4. TERMINACIONES

Edificacion de viviendas colectivas en manzana cerrada. Su
construccion data del afio 1968 pero fue completamente rehabilitado
en el afio 2006.

9, Planta Baja + Entreplanta + VII.
1
Residencial.

Buena.

Las viviendas de las plantas 12, 4% 5% y 62 constan de pasillo,
salén-comedor, cocina, lavadero, tres dormitorios, dos bafios vy
terraza cubierta.

Las viviendas de las plantas 22 y 32 constan de pasillo,
salén-comedor, cocina, lavadero, tres dormitorios y dos bafios.

Las viviendas de la planta 7% o atico constan de pasillo,
salén-comedor, cocina, dos dormitorios, dos bafios y terraza
descubierta o solarium.

Se supone de hormigén armado.
Pérticos y forjados de hormigén armado.
Mortero monocapa.

Plana transitable.
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
RESIDENCIAL ATICO
SEPTIMA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES
Pasillo LAMINADO PINTURA PINTURA
Salén-comedor LAMINADO PINTURA PINTURA
Cocina BALDOSA CERAMICA ALICATADO ESCAYOLA
Dormitorio LAMINADO PINTURA PINTURA
Bafio BALDOSA CERAMICA ALICATADO ESCAYOLA
Terraza descubierta BALDOSA CERAMICA MORTERO
MONOCAPA
RESIDENCIAL PISO
GENERAL PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES
Pasillo LAMINADO PINTURA PINTURA
Salon-comedor LAMINADO PINTURA PINTURA
Cocina BALDOSA CERAMICA ALICATADO ESCAYOLA
Lavadero BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Dormitorio LAMINADO PINTURA PINTURA
Baro BALDOSA CERAMICA ALICATADO ESCAYOLA
Terraza cubierta BALDOSA CERAMICA MORTERO PINTURA
MONOCAPA

6.5. CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA EXTERIOR:

ACRISTALAMIENTO:

RESIDENCIAL ATICO

CARPINTERIA EXTERIOR:

ACRISTALAMIENTO:

6.6. CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA INTERIOR:

RESIDENCIAL ATICO

CARPINTERIA INTERIOR:

Carpinteria de aluminio lacado.

Doble con camara de aire.

Carpinteria de aluminio lacado.

Doble con camara de aire.

Madera lacada.

Madera lacada.
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6.7. INSTALACIONES ESPECIFICAS

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS: Instalacién empotrada. Los aparatos sanitarios son de calidad
media-alta.

TELEFONO: Si, las viviendas disponen de linea telefonica.

SANEAMIENTOS: Empotrados.

CLIMATIZACION: Instalacion de bomba frio-calor por conductos.

PORTERO AUTOMATICO: Si, estandar.

ASCENSORES: Si, el edificio dispone de un ascensor.

SEGURIDAD: Puerta blindada.

AGUA CALIENTE: Mediante termos-acumuladores eléctricos.

6.8. SITUACION ACTUAL - ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION EXTERIOR: Normal, acorde a la antigliedad de la edificacion.

ESTADO DE CONSERVACION INTERIOR: Los inmuebles presentan un estado de conservaciéon normal, acorde
con su antiguedad.

PATOLOGIAS/VICIOS OCULTOS: Se condiciona la valoracion efectuada a la ausencia de patologias
graves o vicios ocultos no detectados en la inspeccion ocular del
inmueble.

6.9. ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANTIGUEDAD EDAD EFECTIVA uso VIDA UTIL

(Afos) (Afos) PRINCIPAL TOTAL

Residencial Piso

Edificio 50 12 Residencial 100
Residencial Atico
Aticos 50 12 Residencial 100

Se ha estimado el afio de construccion en base a la inspeccion visual y consulta en la oficina virtual del Catastro.

SUPERFICIES

6.10. SUPERFICIE UTIL:

"Es la superficie de suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un
edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso
privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida
sobre la proyeccion horizontal de su cubierta. No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por
cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos  con
seccion horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferiora 1,50
m. Tampoco se considerara superficie util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos"”
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6.11. SUPERFICIE CONSTRUIDA SIN PARTES COMUNES:

"Es la superficie util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicién e
incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segun se trate, respectivamente, de cerramientos
de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio.”

6.12. SUPERFICIE CONSTRUIDA CON PARTES COMUNES:

"Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le corresponda segun su cuotaen la
superficie de los elementos comunes del edificio."

6.13. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:

COMPROBADA REGISTRAL
uso Parcela util Construida] CCC Parcela util Construida CCC Adoptada
CONSIDERADO (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Residencial Piso
Edificio --4 1.279,60| 1.481,58| 1.599,53 --- 1.279,60[ 1.461,58 ---  1.599,53
Residencial Atico
Aticos - - 162,88 186,99 203,60 --- 162,88 186,99 --- 203,60
CATASTRAL
uUso Construida| CCC
CONSIDERADO (m?) (m?)
Residencial Piso
Edificio 126,00 143,00
Residencial Atico
Aticos 108,00 121,00

La superficie comprobada coincide con las inscritas en el Registro.

A efectos valorativos se computa al 50% la superficie correspondiente a las terrazas cubiertas (las que corresponden  a
las viviendas de las planta 12 a 62). Las terrazas de las viviendas de planta 72 o atico son descubiertas, por lo que no
computan.

Para obtener la superficie construida con parte proporcional de zonas comunes de cada vivienda se aplica un  coeficiente
tipo de 1,25 a la superficie util comprobada "in situ", acorde a la tipologia constructiva del edificio.

Los aticos disponen de terraza descubierta o solarium de 30,80 m? el atico-vivienda 1 y de 30,70 m? el atico-vivienda 2.
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7. DESCRIPCION URBANISTICA

El inmueble valorado se encuentra ubicado dentro del area regulada por el siguiente planeamiento urbanistico.

PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante, aprobacion definitiva
de 1987.

CLASIFICACION URBANISTICA: Suelo Urbano.

USO CARACTERISTICO ZONAL: Uso residencial.

Clave ACA - Area Central.
ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE: Inmueble disconforme a planeamiento vigente por volumetria.

El edificio no se ajusta a los parametros urbanisticos que le afectan
segun su calificacion actual ya que sobrepasa la altura permitida.

No obstante, y en aplicacién del Apartado 4 del Articulo 10 del PGOU
de Alicante, el edificio no se considera fuera de ordenacion, aunque
no se ajuste a los parametros reguladores de las condiciones de
volumen o a los requisitos de compatibilidad de usos establecidos en
las Normas Urbanisticas.

AFECCIONES URBANISTICAS: No constan.

PROTECCION PATRIMONIO El inmueble no se encuentra protegido.
ARQUITECTONICO:

8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

8.1. TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO (PLENO DOMINIO) : MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A. por titulo de
compra.

OCUPANTE: Diferentes inquilinos.

TiTULO DE OCUPACION : Contratos de arrendamiento

8.2. ARRENDAMIENTOS. ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS

USO CONSIDERADO FECHA INICIO FECHA FIN RENTA BRUTA GASTOS
CONTRATO CONTRATO ANUAL ANUALES
Residencial Piso
Edificio 01/01/2017 28/02/2019 5.070.736,44 ---
Residencial Atico
Aticos 01/01/2017
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9. ANALISIS DE MERCADO

9.1. ANALISIS DE MERCADO, OFERTA Y DEMANDA

PREVISION EVOLUCION DEL MERCADO:

Mercado con tendencia ligeramente alcista.

PREVISION TIEMPO DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE:

Largo (entre 9 y 12 meses).

9.2. OFERTA

CONSIDERACIONES GENERALES:

El proceso de recuperacién econdémica mantenido a lo largo del pasado afio 2017, se esta consolidando en los meses
transcurridos de 2018 y tiene su reflejo en el mercado inmobiliario espafiol que ha afianzado su ciclo de reactivacion en el
segmento de la vivienda. La progresion positiva del mercado de trabajo y de las condiciones de financiacién aplicadas
tanto a la adquisicién de vivienda, como a su promocion y construccion, han favorecido que los precios de los inmuebles,
y las compraventas, hipotecas y visados de nueva construccion, ademas de los alquileres y rentabilidades hayan crecido
en numerosos municipios, en los ultimos meses.

ANALISIS DE LA OFERTA:

Se constata la progresiva reactivacion de los visados, aunque en niveles aun reducidos y concentrados en las  areas
urbanas con mercados mas activos y con amplia incidencia en el sector de la rehabilitacion. La oferta se va adecuando
de forma gradual segun la flexibilizacion de las condiciones financieras, y se detecta el reinicio de la actividad promotora
en algunas localizaciones. El resto de indicadores de la oferta, como el empleo en la construccién y el consumo de
cemento, por ejemplo, también han tenido una buena evolucién en los ultimos meses.

EVOLUCION DE LA OFERTA:

El mercado de la vivienda estd muy segmentado y se manifiesta la recuperacion de los precios de forma mas notable en
las zonas prime y mercados locales donde escasea la oferta, o donde mas interés pueden mostrar los inversores
particulares, y en ciertas localizaciones costeras, con potencial de revalorizacion, y donde puede incidirla creciente
demanda de ciudadanos extranjeros. La recuperacion se esta consolidando por tanto en las regiones y ciudades con una
demanda mas activa, aunque se va extendiendo progresivamente a otras localizaciones. Al tiempo, también se ha
reactivado el mercado de suelo, lo que es un indicador positivo. El precio de la vivienda, mantiene una tendencia
ascendente, si bien con gran disparidad en el ritmo de crecimiento de los precios segun el territorio, siendo la Comunidad
de Madrid, Catalufia vy las Islas Baleares las comunidades auténomas donde ha sido mayor. Por primera vez en los tltimos
afos, el crecimiento porcentual del precio de la vivienda nueva ha sido ligeramente superior al de la vivienda usada. La
inversion en vivienda esta siguiendo una expansioén lenta pero ascendente tanto en compra como en alquiler.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

La tipologia dominante en el entorno se caracteriza por distribuciones de 2-3 dormitorios y 1-2 bafios.
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VALORES OFERTADOS:

Los valores ofertados oscilan en funcion de las superficies, ubicaciones, antigliedades y calidades de los inmuebles.

9.3. DEMANDA

ANALISIS DE LA DEMANDA:

La conjunciéon de mas empleo, mas confianza y mas financiacién disponible, unida a los bajos tipos de interés, impulsa la
demanda inmobiliaria. Segun datos del Colegio de Registradores, en el afio 2017 se registraron 464.223 compraventas de
vivienda, la cifra anual mas elevada desde 2008, y un 14,98% superior al afio anterior, constatando la excelente
evolucién de la demanda de vivienda durante el Ultimo afio. Este incremento se ha manifestado tanto en la viviendanueva,
con un incremento anual del 11,27%, como en la vivienda usada, con una tasa del 15,79%. El mayor nimero de
compraventas se ha registrado en Andalucia, Catalufia, Comunidad de Madrid y Comunidad Valenciana. La demanda
extranjera, por su parte, ha alcanzado el 13,64% de las compras de vivienda en Espania, el mayor porcentaje de los ocho
Ultimos trimestres. Las comunidades auténomas que mayor peso de compra por extranjeros han registrado durante el
ultimo trimestre han sido Baleares, Canarias, Comunidad Valenciana, Murcia, Andalucia y Cataluia.

La rentabilidad bruta por alquiler de la vivienda destaca positivamente si se compara con otras alternativas de inversion
que estan ofreciendo rentabilidades minimas, lo que reforzara la demanda de este tipo de activos, siempre que no se
produzcan cambios en la legislacién que generen mayor incertidumbre en el alquiler. De mantenerse la tendencia actual y
siempre que exista una cierta estabilidad politica, es previsible que la demanda residencial continde creciendo en 2018,
impulsada por la progresiva mejora en el empleo, los reducidos costes de financiacion y el mayor atractivo de la vivienda
como inversion.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA:

En el pasado afio, las comunidades auténomas con mayor peso en compraventas de vivienda nueva libre han sido
Galicia, Canarias, Comunidad de Madrid y Aragoén, mientras que en vivienda nueva protegida han destacado Navarra,
Castilla y Leon, Asturias y Extremadura. En los ultimos meses se ha constatado una reactivacion del sector de la
promocién de obra nueva, detectandose un mayor interés por parte de inversores/promotores en la compra de suelos o
edificios para rehabilitar en las zonas de mayor actividad. La obra nueva que se esta incorporando al mercado lo hace,
en términos generales, en una situacién muy diferente a la del stock de viviendas disponibles. Son viviendas que se estan
desarrollando en mercados donde existe una demanda activa y solvente, con unos precios accesibles para su publico
objetivo, y en los que se observa unos ritmos de venta muy rapidos. Esta demanda se orienta mayoritariamente a la
rotacién generada por la mejora de la primera vivienda y en menor medida a la primera adquisicion, y en zonas céntricas
de los municipios o en la periferia mas cercana de las grandes ciudades, en las que la disponibilidad actual es menor. Por
otro lado, la demanda de los jovenes va mas orientada a la vivienda en alquiler por lo que es previsible que siga
aumentando la demanda generada por inversores que compran pisos nuevos en busca de rentabilidades atractivas.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA DE SEGUNDA MANO:

El precio de la vivienda de segunda mano ha experimentado un progresivo aumento a lo largo de los ultimos meses. La
escasez de vivienda nueva en algunos entornos urbanos obliga a la demanda a dirigirse al mercado de segunda mano,
empujando al alza los precios de este segmento de mercado. Igualmente las altas rentabilidades obtenidas en viviendas
de alquiler turistico en las grandes ciudades también han favorecido este encarecimiento. A pesar de que las medidas de
esfuerzo para la adquisicion de una vivienda todavia siguen por encima de los ratios considerados como éptimos, para
entornos socio-econémicos medios-bajos, la demanda de vivienda usada estd aumentando con la recuperacion gradual
de la confianza de los consumidores.
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9.4. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER

INTERVALOS DE PRECIOS:

Los intervalos de precios para viviendas de similares caracteristicas a las valoradas se sitian entre 225.000 y 300.000 €,
y entre 250.000 y 450.000 € para los aticos.

INTERVALOS DE VALORES UNITARIOS VENTA:

Los intervalos de valores unitarios para viviendas de similares caracteristicas a las valoradas se situan entre 1.900 vy
2.200 €/m?, y entre 2.450 y 2.800 €/m? para los aticos.

9.5. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

EXPECTATIVAS DE MERCADO:

En atenciéon a los principales indicadores del mercado se puede estimar que en este afio se seguira consolidando la
recuperacion del sector. Factores positivos como la normalizaciéon de los ratios de esfuerzo financiero, la  progresiva
reduccion del stock, la ausencia de oferta en las zonas centrales de las grandes ciudades (areas plenamente
consolidadas, que sufren una escasez de nueva oferta que presiona al alza los precios), y areas turisticas
caracterizadas por la demanda extranjera, asi como los primeros aumentos en el precio del suelo, conllevaran
incrementos en los precios de vivienda.

RENOVACION:

Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en el planeamiento vigente que alteren
la oferta actualmente existente.

AFECCIONES SOCIO-ECONOMICAS:

No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacion del entorno por causas sociolégicas o circunstancias
extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de tasacion adoptado en el informe.

COMPETITIVIDAD DEL INMUEBLE:

El inmueble valorado presenta un comportamiento homogéneo con las caracteristicas medias de su entorno.

9.6. COMPARABLES

RESIDENCIAL PISO

REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERF EDAD VALOR

PARCELA CONSTR.  EFECTIVA UNITARIO

(m?) (m?) (€/m?)

E250518000626 MEDICO MANERO MOLLA, --- 123 73 2.113,82

7

E250518000628 CONSTITUCION, 6 --- 127 62 1.905,51

E250518000630 ARQUITECTO MORELL, 10 --- 136 3 1.985,29

E250518000637 ALFONSO EL SABIO, 15 --- 113 55 2.013,27

E250518000638 MEDICO PASCUAL PEREZ, --- 121 67 2.024,79
33

E250518000639 CASTANOS, 40 --- 150 78 2.050,00
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
€
E250518000626 MEDICO MANERO MOLLA, ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 259.999,86
7
E250518000628 CONSTITUCION, 6 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 241.999,77
E250518000630 ARQUITECTO MORELL, 10 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 269.999,44
E250518000637 ALFONSO EL SABIO, 15 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 227.500,00
E250518000638 MEDICO PASCUAL PEREZ, ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 245.000,00
33
E250518000639 CASTANOS, 40 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 307.500,00
| VALOR PROMEDIO PONDERADO = 2.015,58 €/m?
RESIDENCIAL ATICO
REFERENCIA DIRECCION SUPEREF. SUPERF EDAD VALOR
PARCELA CONSTR.  EFECTIVA UNITARIO
(m?) (m?) (€/m?)
E250518000631 OSCAR ESPLA, 24 --- 104 11 2.500,00
E250518000632 ALEMANIA, 25 --- 105 11 2.647,62
E250518000633 PINTOR LORENZO --- 134 20 2.723,88
CASANOVA, 32
E250518000634 GENERAL PRIMO DE --- 137 16 2.481,75
RIVERA, 8
E250518000635 SAN FERNANDO, 28 --- 148 36 2.736,49
E250518000636 MENDEZ NUNEZ, 27 --- 167 11 2.664,67
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
(€)
E250518000631 OSCAR ESPLA, 24 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 260.000,00
E250518000632 ALEMANIA, 25 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 278.000,10
E250518000633 PINTOR LORENZO ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 364.999,92
CASANOVA, 32
E250518000634 GENERAL PRIMO DE ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 339.999,75
RIVERA, 8
E250518000635 SAN FERNANDO, 28 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 405.000,52
E250518000636 MENDEZ NUNEZ, 27 ALICANTE/ALACANT Ofertas Zona 444.999,89
VALOR PROMEDIO PONDERADO = 2.632,70 €/m?

9.7. CALIFICACION DE RIESGO

CALIFICACION DE RIESGO DEL INMUEBLE: (B-B-B)

- Expectativa del mercado inmobiliario en el entorno (B)
Mercado con evolucion de precios similares al IPC y demanda similar a la oferta existente.

- Evolucion futura del entorno (B)
La evolucion futura del entorno puede influir positivamente en la comercializacién del inmueble.

- Competitividad del inmueble (B)

Las caracteristicas del inmueble presentan un grado de competitividad similar a la media del entorno. Esto puede influir
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positivamente en la comercializacién del mismo.

10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CONSIDERACIONES PREVIAS:

METODOLOGIA DE VALORACION A EMPLEAR

Como método de valoracion se adopta el de Actualizacién de Rentas de mercado para los elementos no ocupados en la
actualidad y de la renta de los contratos de arrendamiento para los elementos ocupados.

En el presente informe no procede el calculo de valor de reposicion.

"CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO"

"Precio al que podria venderse un inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador
independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado,
que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. Entre el vendedor y el comprador no debe
existir vinculaciéon previa alguna ni tener un interés personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.
La oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de que se
trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes."

10.1. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR COMPARACION NO PROCEDE

10.2. CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION

El Método del Coste permite calcular el valor de reemplazamiento-reposicion bruto o neto de toda clase de edificios y
elementos de edificios, en proyecto, en construccion o rehabilitacion o terminados. Distingue dos tipos de costes:

I. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.R.B = SUELO + CONSTRUCCION + GASTOS NECESARIOS =S + C + GN

El V.R.B de un inmueble se determinara sumando al valor de mercado del terreno en el que esta edificado, el de cada uno
de los gastos necesarios para edificar, en dicha fecha un inmueble de caracteristicas (capacidad, uso, calidad) pero en
el que se utilice tecnologia y materiales de construccion actuales.

Il. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION NETO (V.R.N):
V.R.N = SUELO + CONST. + GASTOS NECESARIOS - DEPRECIACION =S + C + GN - DEP

Es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un edificio terminados. Su determinacion se realizara
deduciendo al V.R.B, calculado de acuerdo con lo dispuesto anteriormente, la depreciacion fisica y funcional de Ila
edificacion.
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CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES UNITARIOS) H.E.T

ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS VRN VRB
(€/m?) (€/m?) (G.NEC) (€/m?) (€/m?)
(€/m?)

Residencial Piso . - . - .
Residencial Atico .- .- o o o

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES TOTALES) H.E.T

ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS VRN V.RB
(€) (€) (G.NEC) (€) (€)
(€)

Residencial Piso
Edificio - - S S .

Residencial Atico
Aticos --- R . - .

Total

10.3. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR ACTUALIZACION DE RENTAS

El Método de Actualizacion de Rentas esta basado en el principio de anticipacién, segun el cual "el valor de un inmueble
que esté produciendo o pueda producir ingresos es funcion de las expectativas de renta que previsiblemente
proporcionara en el futuro”.

APLICACION DE LA METODOLOGIA AL INMUEBLE TASADO:

Se adjuntan los VALORES POR ACTUALIZACION de los elementos arrendados a la fecha de la valoracion, calculados
en funcién de su Renta neta Actual, Tipo de Actualizacion y resto de parametros considerados a efectos de calculo

ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS (€)

USO CONSIDERADO RDE IPC RDE.CTE. DIFERENCIAL
Residencial Piso

Edificio 0,15 1,93 -1,75 5,25
Residencial Atico

Aticos 0,11 1,93 -1,79 5,25

HIPOTESIS DE CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE

Se calcula el valor actual del inmueble utilizando el método de descuento de flujos de caja (DFC).

Para el calculo se establece que la hipdtesis mas probable de gestion del inmueble por parte de la propiedad, es la
comercializacién del mismo en un periodo maximo de 1,5 afios. A efectos valorativos se considera que la venta sera lineal
por lo que el centro de gravedad de los ingresos se situara en 9 meses. Durante ese periodo se produciran los ingresos
debidos a los arrendamientos, que al considerar cantidades postpagables también se situaran al final de esos 9 meses.
Por tanto, el valor actual del inmueble correspondera al descuento del flujo compuesto por el ingreso de los
arrendamientos mas la cifra de la venta. Se establecen los siguientes parametros:

- Generacion de rentas derivadas de los contratos de arrendamiento durante 9 meses. Renta bruta = 80.055,06 €
- Gastos de gestion = 5%
- Renta neta = 76.052,30 €
- Ingreso por ventas al final de los 9 meses. Valor de mercado por comparacién segun informe V/585878.18 emitido por
Ibertasa en junio de 2018 conforme a la normativa de valoracion expuesta en la Orden Ministerial ECO/805/2003 =
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3.730.891,85 €

- Plusvalia = 4% anual

- Valor de comparacién en febrero 2019 = 3.842.268,09 €

- Gastos de comercializacion = 3%

- Ingreso neto por venta en febrero 2019 = 3.727.000,05 €

- Flujo de caja a descontar = 76.052,30 + 3.727.000,05 = 3.803.052,35 €

- Tasa de actualizacion = Se aplica una tasa de descuento del 3,50%, resultado de considerar una tasa libre de riesgo del
0,15%, IPC del 1,93% y prima de riesgo del 5,25%.

ELEMENTO RENTA NETA GASTOS ANUALES TIPO DE VALOR POR
ANUAL ACTUALIZACION ACTUALIZACION
(En %)
Residencial Piso
Edificio 5.070.736,44 --- 3,50 3.726.412,18
Residencial Atico
Aticos --- - ---
TOTAL 3.726.412,18

CUADRO-TABLA RESUMEN

ELEMENTO SUPERFICIE VALOR UNITARIO V.ACTUALIZACION
m? €/m? €
Residencial Piso
Edificio 1.599,53 2.329,69 3.726.412,18
Residencial Atico
Aticos 203,60 --- ---
TOTAL 3.726.412,18

10.4. CALCULO DEL VALOR MAXIMO LEGAL

El VALOR MAXIMO LEGAL se determina para aquellos inmuebles y anexos vinculados sujetos a algun tipo de  proteccién
publica, de acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso.

DETERMINACION DEL VALOR MAXIMO LEGAL: No Procede

11. RESULTADO DE LA VALORACION

FINCA  USO CONSIDERADO V.RB V.RN ACTUALIZACION SUELO SEGURO
(€) (€) ©) (€) RD 716/2009

(€) (V.T-V.suelo)

(€)

Residencial Piso

Varias Edificio N.P N.P 3.726.412,18 N.P 3.726.412,18
Residencial Atico

Varias Aticos N.P N.P N.P N.P N.P
TOTAL GENERAL 3.726.412,18 3.726.412,18
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
FINCA USO CONSIDERADO SEGURO VALORACION
ECO/805/2003 (€)
(VRB-V.suelo)
(€)
Residencial Piso
Varias Edificio N.P 3.726.412,18
Residencial Atico
Varias Aticos N.P N.P
TOTAL GENERAL 3.726.412,18

(1) Actualizacién Rentas, inmuebles arrendados.

VALOR DEL INMUEBLE ( V. Actualizacion - DFC): 3.726.412,18 €

Asciende el valor del edificio a la expresada cantidad deTRES MILLONES SETECIENTOS VEINTISEIS MIL
CUATROCIENTOS DOCE EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS.

12. OBSERVACIONES

1.- La finalidad del presente informe es determinar el valor de mercado de 14 viviendas del edificio situado en la calle Las
Navas, 32, en el casco urbano de Alicante, calculado segun las normas profesionales de valoracion publicadas en el Libro
Rojo de la "Royal Institution of Chartered Surveyors" - RICS (Edicion julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales
de Valoracion (IVS).

2.- La base de valoracion, Valor de mercado, se define como el importe estimado por la que un activo u obligaciéon podria
intercambiarse en la fecha de valoracién, entre un comprador con intencién de comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre tras una comercializaciéon adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

3.- La posicion del valorador es externa al cliente.

4.- Los honorarios facturados al cliente por la emision del presente informe no comprometen la posicion de independencia,
ni del valorador ni de IBERTASA, S.A.

5.- IBERTASA vy el valorador declaran que no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y objetividad
en la realizacion de la valoracion solicitada por el cliente.

6.- IBERTASA y el valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente o cualquier otro usuario previsto.
7.- Ni la totalidad ni parte de este documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser incluidas en ninguna
publicacion, circular o declaracion, ni publicadas en modo alguno sin la aprobacién escrita por parte de IBERTASA.

8.- El presente Informe de Valoracion es confidencial para uso exclusivo del cliente, correspondiendo a éste la potestad de
permitir su consulta a terceros, respecto de los cuales IBERTASA vy el valorador deniegan la asuncién de responsabilidades.
9.- El método de valoracién es la actualizacion de rentas de contrato y mercado durante 9 meses y venta del imueble en su
totalidad, de forma lineal, en 18 meses.
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10.- En el presente informe no existen supuestos especiales a efectos valorativos.

11.- El edificio donde se encuentran las viviendas objeto de valoracion no se adecua al planeamiento urbanistico vigente por
volumetria disconforme ya que supera el nUmero maximo de plantas permitido. No obstante se trata de una construcciéon
anterior al Plan General actual y se entiende que con la preceptiva licencia de obras, por lo que no se han considerado
afecciones urbanisticas.

12.- En los anexos del informe se adjunta un cuadro resumen donde se exponen los datos relativos a los contratos de
arrendamiento y rentas actuales, en base a los cuales se han efectuado los calculos del valor de actualizacion.

Toda la documentacion relativa a los contratos de arrendamiento y recibos se conserva en los archivos informaticos de esta
sociedad a los efectos de su posible comprobacién.

13. FECHA DE EMISION Y FIRMAS

NOMBRE DEL TECNICO QUE HA VISITADO EL INMUEBLE: Angel Corcoles Fernandez - Arquitecto

Tecnico
NOMBRE DEL TECNICO QUE REDACTA EL INFORME: .
José Manuel Camara Gimeno - MRICS

PROFESION: Ing. de la Edificacion

FECHA DE LA VISITA AL INVUEBLE: 15 de Mayo de 2018

FECHA DE EMISION DEL INFORME: 30 de Junio de 2018
FIRMA DEL TECNICO VALIDADOR REPRESENTANTE
DE IBERTASA

Jose Manuel Camara Gimeno Vicente Sanchez de Le6n Alberto Aguirregaviria Arriola
MRICS Fernandez-Alfaro - MRICS Director General
Registered Valuer 6205873 Registered Valuer 6209305

Este informe carece de validez sin el sello original o la firma digital de IBERTASA.
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE - FACHADA

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE - FACHADA

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA GENERAL CALLE DE SITUACION

VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE - PORTAL E IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA INTERIOR DEL INMUEBLE - ASCENSOR

VISTA INTERIOR VIVIENDA - SALON-COMEDOR

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - SALON-COMEDOR

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - BANO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA INTERIOR VIVIENDA - LAVADERO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - BANO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA INTERIOR VIVIENDA - PASILLO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - SALON-COMEDOR

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - COCINA

VISTA INTERIOR VIVIENDA - SALON-COMEDOR

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - LAVADERO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - BANO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18




VISTA INTERIOR VIVIENDA - DORMITORIO

VISTA INTERIOR VIVIENDA - BANO

N° DE EXPEDIENTE: V/597037.18
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SOCIEDAD .
DE TASACION
Renta
Fecha Fecha inicial Facturacion | Facturacion Facturacion
contrato Revision finalizacion  contrato Enero Febrero Marzo
7002000001 Ingresos Alacant 1°Dcha 01/08/2016 01/08/2017 31/07/2019 575,00 613,88 613,88 613,88
7002000002 Ingresos Alacant 1° I1zq 589,53 0,00 0,00
7002000003 Ingresos Alacant 2°Dcha 15/10/2015 01/11/2016 31/10/2018 590,00 627,91 627,91 627,91
7002000004 Ingresos Alacant 2°1zq 29/01/2016 01/02/2017 31/01/2019 565,00 596,51 606,18 606,18
7002000005 Ingresos Alacant 3°Dcha 01/09/2015 01/09/2016 31/08/2018 650,00 664,33 664,33 664,33
7002000006 Ingresos Alacant 3°lzq 10/07/2017 01/08/2018 09/07/2020 625,00 654,79 654,79 654,79
7002000007 Ingresos Alacant 4°Dcha 01/07/2017 01/07/2018 30/06/2020 665,60 670,31 670,31 670,31
7002000008 Ingresos Alacant 4°lzq 27/03/2013 01/04/2014 31/03/2018 600,00 623,62 623,62 623,62
7002000009 Ingresos Alacant 5°Dcha 01/11/2017 01/11/2018 31/10/2020 675,00 679,71 679,71 679,71
7002000010 Ingresos Alacant 5°lzq 01/07/2017 01/07/2018 30/06/2020 661,74 666,45 666,45 666,45
7002000011 Ingresos Alacant 6°Dcha 09/04/2018 01/05/2019 30/04/2021 790,00 0,00 0,00 0,00
7002000012 Ingresos Alacant 6°lzq 12/03/2013 01/04/2014 31/03/2018 600,00 623,82 623,82 623,82
7002000013 Ingresos Alacant atico Dcha 21/02/2018 01/03/2019 28/02/2021 800,00 0,00 1.077,06 0,00
7002000014 Ingresos Alacant atico Izq 08/08/2017 01/09/2018 07/08/2020 675,00 678,65 678,65 678,65
|Subtotal Alicante 7.689,51 8.186,71 7.109,65
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CAPITULO 2°: AREA CENTRAL (CLAVE AC)

Excmo. Ayuntamiento de Alicante Normas Urbanisticas — Texto Refundido — 6

Art. 115. Delimitacion y caracterizacion.

1. En el Plano de Calificacion de Suelo de este Plan General se delimita el ambito de aplicacion
de las presentes condiciones de zona con la Clave AC, con regulaciones diferenciales de las
variaciones de las condiciones de compatibilizacion de usos (Niveles "a" y "b").

2. El uso predominante en esta zona es el residencial. La tipologia de edificacion la de
manzana cerrada.

Art. 116. Condiciones de parcelacion.

1. Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién inicial del presente Plan
General seran edificables si, ademas de cumplir las restantes condiciones generales y
particulares, pueden albergar una vivienda minima excepcional, segun definiciéon y
caracteristicas que de la misma se establecen en el articulo 91.4 de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran una superficie
minima de 150 m2 y un lindero frontal de, al menos, 10 m. de longitud, debiendo poder
inscribirse en ellas un circulo de 10 m. de diametro. Los nuevos linderos laterales no se
situaran en esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un angulo inferior a
60° sexagesimales.

Art. 117. Condiciones de volumen. [MP /1, MP /2]

1. La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacién exterior. Los linderos laterales
seran, asimismo, alcanzados por la edificacion.

Como excepcion a esta regla, se permiten soportales con las condiciones establecidas en el
articulo 57.2 de estas Normas Urbanisticas, en el area delimitada por las calles: Calderén de la
Barca, Lopez Torregrosa, tramo Norte de la Rambla de M. Nufiez, San Vicente y Plaza de
Espana.

2. La ocupacién de la parcela por la edificacién podra ser total, salvo los patios que fuesen
exigibles por la aplicacidon de las condiciones generales de la edificacion.

3. La altura de la edificacion, en numero de plantas incluida la baja, sera la establecida
graficamente en el Plano de Alineaciones en Suelo Urbano.

La altura de la linea de cornisa, en metros, se determinara de acuerdo con las siguientes
reglas, sin que en ningun caso las mismas puedan dar lugar a incremento en el nimero de
plantas asignado:

a) Cuando la parcela esté situada entre dos edificios catalogados (entendiendo por
tales los incluidos en algun grado de proteccion del Plan Especial de Edificios
Protegibles, aprobado definitivamente por Resoluciéon de 21 de diciembre de 1982), la
linea de cornisa se establece en funcién de éstos, de forma que, si la diferencia entre
las alturas de los edificios protegibles fuera menor de 1'50 m., la nueva edificacion
habra de adoptar una altura de cornisa comprendida entre las de ambos; si la
diferencia de alturas entre éstos es superior a 1'50 m., la nueva edificacién adoptara la
altura de cornisa media de las colindantes, con una tolerancia de * 10% de dicha
diferencia.

b) Cuando la parcela linde con un solo edificio catalogado, la altura de cornisa de la
nueva edificacion sera igual a la de aquél, con una tolerancia de = 1'50 m.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante Normas Urbanisticas — Texto Refundido — 6

c) Cuando la parcela esté situada entre edificios no catalogados, o entre solares, la
altura maxima de cornisa de la nueva edificacion se determinara multiplicando el
numero de plantas establecido graficamente por 2'80 m. y afadiendo al producto 0'20
m. si se encuentra en una calle de ancho oficial inferior a 16 m., 6 1'70 m. si se
encuentra en una calle de ancho oficial igual o superior a 16 m.

Las parcelas en esquina se consideraran, a estos efectos de determinacion de la altura de la
edificacion, como si ésta tuviera una sola fachada.

4. En la aplicacion de las condiciones de altura establecidas en el apartado anterior, se tendran
en cuenta los siguientes criterios:

a) Sobre la altura establecida con arreglo a las determinaciones anteriores, se permite
la construccién de una planta atico, de una altura maxima de 3'00 m., retranqueada
como minimo 3'00 m. del plano de fachada.

b) En las calles de ancho oficial superior a 16 m. se permite la construccién de
entreplantas, con las condiciones sefaladas en el articulo 55.2.d) de estas Normas
Urbanisticas. En las calles de ancho inferior, la construccidon de entreplantas supondra
un incremento de 1'50 m. sobre la altura maxima de cornisa, sin que en ese caso
pueda construirse el atico citado en el parrafo anterior.

c) La cota de referencia de la planta baja se sitda a 1'50 m. de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada independiente de la
parcela. Si la longitud de la fachada excediere de 20 m., o el desnivel de la rasante
fuese superior a 1'50 m., la fachada se dividira en tramos, en cada uno de los cuales se
aplicara la regla anterior.

d) Los anchos oficiales de calles y plazas seran los establecidos al efecto en el Plano
de Alineaciones en Suelo Urbano.

5. Las nuevas ampliaciones en altura en edificaciones preexistentes observaran las mismas
limitaciones que las establecidas para obras de nueva planta, excepto la relativa a ocupacién
maxima, que podra sobrepasarse, sin exceder de la existente, si ésta ya la sobrepasara.

Sdlo se autorizaran obras de demolicién parcial cuando pretendan la eliminacién de afiadidos a
la edificacion original, o se precisen para la ejecucion de obras en la edificacion.

La demolicion total se permitira unicamente si se tratara de edificios declarados en ruina, con la
salvedad expresada en el articulo 11.5 de estas Normas Urbanisticas, o cuando tal demolicion
esté implicada en una actuacion de sustitucion de la edificacion.

Cuando, por aplicacion de lo dispuesto en estas Normas, sea demolido un edificio catalogado,
la asignacion de los parametros de edificabilidad al solar resultante se atendra a los criterios del
Plan General para la zona, sin que la nueva edificacion pueda exceder de la edificabilidad,
expresada en metros cuadrados construidos, del primitivo edificio catalogado.

Art. 118. Condiciones estéticas. [PE CASTILLO STA. BARBARA]

1. La edificaciéon debera adaptarse a su entorno en su composicion y tratamiento. A tal fin, si los
edificios colindantes son catalogados, la nueva edificacién, ademas del ajuste de la linea de
cornisa establecido en el articulo 117.3 anterior, hara coincidir con la de aquéllos las lineas de
forjados, con tolerancias de + 0'50 m. En caso de imposibilidad de cumplimiento de ambas
condiciones en aplicacion del numero de plantas asignadas graficamente, prevaleceran éste y
el ajuste de la linea de cornisa.

2. Se prohiben los cuerpos volados cerrados en calles de ancho inferior a 10 m.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante Normas Urbanisticas — Texto Refundido — 6

3. En las areas comprendidas en el ambito del Plan Especial de Proteccion del Entorno del
Castillo de Santa Barbara seran de aplicacion las Condiciones Particulares de la Edificacion
contenidas en este Plan Especial para el Nivel B y Grado que le corresponda, siempre que
éstas sean mas restrictivas que las establecidas con caracter general para esta zona.

Art. 119. Condiciones higiénico-sanitarias. [MP /1]

Suprimido.
Art. 120. Usos. [MP /9, MP /22, MP /24]

1. El uso caracteristico es el residencial. Se admite la vivienda minima excepcional a que se
refiere el parrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

No se admite vivienda en planta baja, salvo que se trate de vivienda unifamiliar en edificacion
exclusiva.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a) Terciario-alojamiento temporal: en Nivel "a" en planta baja, primer piso, plantas de
piso siempre que no excedan del 50% de la superficie util de la edificacion, y edificio
exclusivo; en Nivel "b" en planta baja, primer piso y edificio exclusivo.

b) Terciario-comercial: en Niveles "a" y "b" en planta baja, primer piso y edificio
exclusivo. En ambos Niveles se prohiben los grandes establecimientos comerciales,
segun la definicion que de los mismos se establece en el articulo 95.2.c) de estas
Normas Urbanisticas. Las salas de reunion se admiten en ambos Niveles en planta
baja y edificio exclusivo y se prohiben en cualquier situacién en el ambito comprendido
entre las calles Alfonso el Sabio (excluida ésta), San Vicente, Plaza de Espafia
(excluida ésta), Avda. Alcoy (excluida ésta), Alcalde Alfonso de Rojas, Poeta Carmelo
Calvo, Plaza de Hermanos Pascual y Pablo Iglesias.

c) Terciario-oficinas: en Nivel "a" en planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas
de piso, siempre que, en este Ultimo caso, no excedan del 50% de la superficie util de
la edificacion; en Nivel "b" en primer piso, autorizadndose en planta baja tan soélo la
localizacion de los elementos de acceso.

d) Industrial: sélo se admite en Nivel "a" en planta baja, y reducido a talleres de
reparacion y talleres artesanales.

e) Dotaciones e infraestructuras: en Nivel "a" en planta baja, primer piso, edificio
exclusivo y plantas de pisos siempre que, en este Ultimo caso, al menos el 50% de la
superficie util del edificio esté destinada a uso residencial; en Nivel "b" en planta baja,
primer piso y edificio exclusivo.

3. A los efectos de aplicacién de las anteriores reglas de compatibilidad de usos en los edificios
existentes, tendran la consideracién de plantas de piso aquéllas que resulten como tales de la
definiciébn que de las mismas se contiene en el articulo 55 de estas Normas Urbanisticas,
aunque en el proyecto que sirvié de base para su edificaciéon hubiese recibido la denominacién
de entreplanta.
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Madrid (C.P. 28006), calle Serrano, numero B4, 1°B;
provisto D.N.I. numero 70.248.025-E., «-—————-— ——————

Los identifico por sus D.N.I. que me exhiben. --

a) Don Gonzalo Rodriguez Diaz en representacién
de 1la sociedad gestora  del Fondo. "AHORRO

CORPORACION PATRIMONIO INMOBILIARIO, F.I.I., en

ligquidacién" fen adelante, el "Vendedor") ;
qu

domiciliade en Madrid ({C.P. 28046), en calle

Serranc 45, 3% planta; constituido en escritura

autorizada por el Notario de Madrid Don Manuel
Hurle Gonzélez, el 26 de julio de 2004, bajo el
numerc 2.683 de protocolo; inscrito en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 20.660, folio 178, hoja
M-365.881 y en €l Registro de Fondos de Inversidn
Inmobiliaria de la Comisién Nacional del Mercado de
Valeores con el numero 9. €Con €C€.I.F. numero V-
84051440, ———————fm e e —— e

Dicha sociedad gestora se denomina "IMANTIA

CAPITAL S.G.I.I.C, S.A."; estd domiciliada en

Madrid (C.P. 28001l); calle Serrano, nameroc 45; fue

constituida en escritura autorizada poer el entonces

Notario de Madrid, Don Francisco Javier Die Tamana,

el dia 8 de marzo de 1990, bajo el numero 343 de su






nombréndole consejero-deleqgado con  todas las
facultades del Consejo salvo las indelegables, eéen
sus respectivas reuniones célebradas el 23 de
diciembre de 2015 que se elevaron a publico en
escritura autorizada por el Notario el Notario de
Madrid, Don Andrés Dominquez Nafria, como sustituto
de Don’ Francisco Miras Ortiz y para su protocolo,
el 29 de enero de 2016, bajo el mimero 171 de
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil, hoja
citada, insc¥ipcidn 314, ————=————- e

Me asegura la subsistencia de la personalidad de
la sociedad y la vigencia e ilimitacién de su
representacién y me exhibe copla autorizada e
inscrita de la Gltima escritura resefiada. ———-—-—-—-—--=

Yo, -la Notario, Jjuzgo, suficientes para este
otorgamiento las facultades representativas
acreditadas: ——————=mommmm—mm———— ——————— e ——————

Yo, la Notarioc, hago constar expresamente gque he.
cumplidc con 1la obligacién de identificar al
titular real de “IMANTIA CAPITAL S.G.I.I.C, S.A.”",
que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
resultado consta en acta autorizada por el Notario
de Barcelona Dofia Maria Rocafiguera Gibert, el dia

2 de agosto de 2016, bajo el numero 1.307 de su






establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre
{RCL 1992, 2786y RCL 1983, 401), del Impuesto sobre
€l Valor Afiadido. Se corresponde al cédigo de la

Clasificacién Nacional de Actividades. Econdmicas,

nimero 6832 (CNAE) . —o oo s o v s s e e

b) La tenencia de participaciones en el capital
de otras sociedades cotizadas .de inversién en el
mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras
entidades no Tesidentes en territorio espaficl que
terigan el mismo objeto social que aguéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las citadas SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn
de beneficios. Se corresponde al cédigo de 1la

Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas,

nimero 6832 (CHAE). ———————-—somemmmmmen e ——— —_———

¢c) La tenencia de participacioenes en el capital
de otras entidades, résidentes o no en territorio
espafnol, que tengan .come objeto sccial principal la
adquisicidén de bienes inmuebles de rnaturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas
al mismo régimen establecide para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligateria, legal o

estatutaria, de distribucidén de beneficios vy






impositivo. o aguellas 4que puedan considerarse

accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada

El compareciente manifiesta que no han variado
los datos de identificacién de la persona juridica
Y que no ha variado el objeto social respecto de lo
consignado. en los parrafos anteriores. —------ ———

Ejerce esta representacién como administrador
finico de la sociedad, cargo para el gue por plazo

de seis afios fue nombrado -~y aceptd- por decisiodn

del accionista Unico ejerciendo las funciones de la

_junta general el fecha 28 de octubre de 2016,

formalizado en escritura autorizada por el Notario
de Madrid, Don .Antonic-TLuis Reina Gutiérrez, el 28
de octubre de 2016, bajc el nuimere 8605 de
protocole, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, hoja citada, tomo 35048, falic 183,
inscripeidén 2%, ——--------s-m—m—m—mmmm oo e

Me asegura la subsistentcia de la personalidad de
la sociedad y la vigencia e ilimitacidén de su
representacidén y me exhibe copia autorizada e
inscrita de la escritura resefiada. =r«m=em—m——n——sa——

La representacién orgdnica de la Spciedad

"MTSTRAL PATRIMCGNIC. INMOBILIARIC SOCIMI, S.A.U.", a






otorgar la presenté escritura de COMPRAVENTA y con

este fin, ------ S S e e e

I.- Que "AHORRO CORPORACION PATRIMONIO
INMOBILIARIO, F.T.I., en liquidacién" es duefio de
las siguientes fincas, que integran parte del
edificio sito en la calle Las Navas, 32 de Alicante
(en adelante, conjuntamente; "“Las Fincas”): —-———- —

1.- URBANA.- NUMERC BOS-1.- Vivienda tipo ™17,

situada en la planta primera del edificio sito emn

Alicante, en la calle Las Navas, 32, con acceso

desde el exterior a través del zagudn y nuclec de
escaleras del edificio., —-=--———-—-—————— ——— e —— — —

- Dimensicnes: Ocupa una superficie construida
de clento treinta metros treinta y tres decimetros
cuadradeos, mas nueve metros cuatro decimeétros
cuadrades construldas de balcén/terraza -nueve
metros cuatro decimetros cuadrados-. Siendo la
superficie Gtil de ciento catorce metros cuarenta 'y
siete decimetros cuadrados mas nueve métros cuatro
decimetros cuadrados Utiles de balcén/terraza. ———-

Se compone de diversas dependenclias. ——=—m=e—mmem—-

Son sus linderos: Frente, vivienda tipo "2" de

esta misma escalera y planta y en parte patio de

10






superficie 11til de noventa y cuatro metros ochenta
y seis decimetros cuadrados mas nueve metros cuatro
decimetros cuadrados utiles de balcédn/terraza. ——-—-

Se compone de diversas dependencias. ————-——-=———-

Son sus linderos: Frente, vivienda tipo "1™ de
esta misma escalera y plarnta y en parte patio de
luces; derecha entrando, vuelos de la calle Navas;
Izquierda, con lindero general del fondo; y al
Fondo, el linderp deneral de la dérecha del
sdificio., ————————— e ——— o ——— ———————

Se le asigna una cuota de participacién en el

valor total de la finca de que forma parte de seis
enteros setenta centésimas por ciento. -w=-——————-—-
REFERENCIA CATASTRAL: 9773313YH1497D0012KM. ——-—
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Alicante numero DOS al tome 2042, libro 1012, folio
109, finca 56589, inscripcidn 32, ———rme—m———m————— -
3.- URBANA.- NUMERO DOS-3. Vivienda tipo "1™,

situada en la planta segunda del edificio sito en

Alicante, en la calle Las Navas, 32, ¢on acceso

desde el exterior a través del zagudn y nGcleo de
gscaleras del edificio. ———-—memmm——e R et T :
Dimensiones: QOcupa una superficie consgtruida de

ciento treinta metros treinta y =tres decimetros
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desde el exterior a través del zaguan y nucleo de
escaleras del edificio, --————-- e

Dimensicnes: QOcupa una superficie construida de
ciento ocho metres noventa y -cuatro decimetros
cuadrades, siendo la superficie util de noventa y
cuatro metros ochenta y seis decimetros cuadrados
mas nueve metros cuatre decimetros cuadrados. —-——--

Se compone de diversas dependencias., -———--—————-

‘Son sus linderos: Frente, vivienda tipo "1" de
esta misma escalera 'y planta y en parte patio de
luces; derecha entrandeo, vuelos de la calle Navas;
Izquierda, con lindero general del fondo; y al
Fondo, el 1lindero general de la derecha del

edifiCio. wmmmmmm e S S

Se le asigna una guota de participacién en el
valer total de la finca de que forma parte de seis
enteros setenta centésimas por ciento. —--———-=——=-~

REFERENCIA CATASTRAL: 9773313YH1497D0014BW. ~=~-~

INSCRITA en el Registre de la Propiedad de
Alicante numerc DOS al tomo 2042, libro 1012, folio
116, finca 56593, inscripcidn 3%. ———-—-—sommomeems

5.- URBANA.- NUMERO DOS-5.- Vivienda tipo "1",

situada en la planta tercera del edificic sito en

Alicante, en la calle Las Navas, 32, con acceso

14






118, finca 56595, inscripcién 32, —m—————n —————
6.~ URBANA.- NUMERO DOS-6.- Vivienda tipo "2",

situada 'en la planta tercera del edificie sito en

_Alicantef en la calle Las Navas, 32, con acceso
desde el exterior a través del zaguidn y nliclec de
escaleras del €dificio. ————mmer e i e
Dimensicnes: Ocupa una superficie construida de
ciento ocho metros noventa y cuatro decimetros
cuadrados, siendo la superficie util de noventa y
cuatro metros ochenta vy seis de&imetros cuadrados.
Se compone de diversas dependencias. ————-———-=-
Son sus linderos: Frente, vivienda tipec "1" de
esta nisma escalera y planta y en parté patioc de
luces; derecha entrando, vuelos de la calle Navas:
Izquierda, con linderc general del fondo; y al
Fondo, el 1lindero general de 1la <derecha del
edificio. ———+————————————- —————

Se le .asigna una cuota de participacidén en el

valor total de la finca de que forma parte de seis
enteros setenta centésimas podor ciento. ~=—w-—-————v
REFERENCIA CATASTRAL: $773313YH1497D0016XR. ——--
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Alicante numero DOS al tomo 2042, libro 1012, fclio

121, finca 56597, inscripcién 3?2, ~—msmseosem oo
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valor total de la finca de que forma parte de ocho
enteros seis centésimas.por ciento, ~——-=-——————m—-
REFERENCIA CATASTRAL: $773313YH1497DO017MT. ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Alicarite nimero DOS al tomo 2042, libre 1012, folio
124, finca 565.'9.9., inscripcidn 3%, ——msm——m—m—m o ——
8.~ URBANA.~ NUMERO DOS~8.- Vivienda tipo "2",

situada en la planta cuarta del edificio sito en

Alicante, en la calle Las Navas, 32, con .acceso

desde el exterior a través del zaguan y niclec de
gscaleras del edificio., =esm————m—m—mme—mmm ———— e

Dimensiones: Ocupa una superficie construida de
ciento ocho metros roventa y cuatro decimetros
cuadrados, mas cinco metros con sesenta y cuatro
decimetros cuadrados construidos de balcén/terraza.

Siendo la. superficie Gtil de noventa y cuatro
metros ochenta y seis decimetros cuadrades mas
cuatro metros ochenta y cince decimetros cuadrados
1tiles de balcén/terraza. —-———~mmmem————————— —————— -

8e compone de diversas dependencias., -——————-—-—-

Son sus linderos: Frénte, vivienda tipo "1" de
esta misma escalera vy planta y €n parte patic de
luces; derecha entrando, vuelos de la calle Navas;

Izquierda, <on lindero general del fondo; y al
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cuatro metros ochenta y cinco decimetros cuadrados:
utiles de balcédn/terraza. -——---- e

Son sus linderos: Frente, vivienda tipo "2" de
esta misma escalera y planta y en parte patio de
luces; derecha entrande, «con el lindero general del
fondo; Izguierda, vuelos de la calle Navas; y al
Fondo; el lindero general deé la izguierda del
edificio. ——————twm—mmca—- e —_——

Se le asigna una cuota de partieipacidén en el

valor total de la finca de gque forma parte de ocho

enteros seéis centésimas por cienteo. ———w-emm———————-

REFERENCIA CATASTRAL: 9773313YH1497D0019W0. —--—-
INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de
Alicante namero DOS al tomo 2042, libro 1012, folio
130, finca 56603, inscripcidén 3%, ——=————- e ——
10.- URBANA.- NUMERC D0OS-10.- Vivienda tipo "2",

situada en la planta guinta del edificio sitc en

Alicante, en la calle Las Navas, 32, con acceso

desde el exterior a través del zagudn y nicleo de

escaleras del edificio. —-———-—-—-=w- e bt

Dimensiones: Ocupa una superficie construida de
ciento ‘ochc metros noventa vy cuatro decimetros
cuadrados, mas cinco metros con sesenta y cuatro

decimetres cuadrados construides de balcén/terraza.
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desde el exterior a través del zaguan y nucleo de
escaleras del edificio. -————7————

Dimensiones: Ocupa una superficieé construida de
ciento treinta metros treinta y tres decimetros
cuadrados, mas cinco metros con sesenta y cuatro
decimetros cuadrados construidos de balcén/terraza.

Siendo la superficie 1til de <ciento <catorce
metros cuarenta y siete decimetros cuadrades, mas
cuatro metros ochenta y cince decimetros cuadrados
Otiles de balcédn/terraza. —————————————— —_—————————

Son sus linderos: Frente, vivienda tipo ™2" de
esta misma escalera vy planta y en partée patio de
luces; derecha entrando; con el lindero general del
fondo; Izguiéerda, vuelos de la calle Navas; y al
Fondo, el linderc general de la izguierda del
edificio, - ————=———————— - —

Se le asigna una cucta de participacidén en el

valor total de la finca de que forma parte de ocho
enteros seis centésimas por ciento. ——-——————————=-
REFERENCIA CATASTRAL: 9773313YH1497D0021QY. —~--
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Alicante numerc DOS al tomo 2042, libro 1012, folio
136, fineca 56607, inscripcidn 3?. ——rm—memceemn e

12,- URBANA.- NUMERO D0OS-12.- Vivienda tipo "2V,
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enteros setenta centésimas por clento, ~------ —————
‘REFERENCTA CATASTRAL: 9773313YH1497D0022WU. ==~
INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de
Alicante numeroc DOS al tomo 2042, libro 1012, folio
139, finca 56609, inscripcidn 3%, ————————o—me
13.- URBANA.- NUMERO DOS-13.- Vivienda tipo ™17,

situada en la planta &tico del edificic sito en

Alicante, en la calle Las Navas, 32, con acceso

desde el exterior a través del zagudn y nlcleo de
escalerds del edificlo, mww=—mm—m—m———mm—

Dimensicones: Ocupa una superficie construida de
ciento cuatro metros catorce decimetros cuadrados,
més treinta metros ochenta decimetros cuadrados de
terraza.-Siendo la superficie GUtil de noventa y un
metros siete decimetros cuadrados més veintiocho
metros con ochenta y siete decimetros cuadrados
Utiles de terraza. ———=————-——————————————Z—r———oew

Se compone de diversas dependencias, ------—----

Son sus linderos: Frente, wvivienda tipo "2" de
esta misma escalera y planta ¥ en parte patio de
luces; derecha entrando, con el linderc general del
fondo; Izquierda,. wvuelos de la calle Navas; y al
Fondo, €1 lindero general de la izquierda del

EALFLCLO . mmmmm m o o o i s e e e
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Se compone de diversas dependencias. —-——-w-—————

Son sus linderos: Frente, vivienda tipo "1" de
esta misma escalera y planta_y en parte patio de
luces; derecha entrando, vuelos de la calle Navas;
Izquierda, con 1lindero general del fonde; y al
Fondo, el 1lindero general de la derecha del
edificioc., —————=————= Ny LS —_——

Se le asigna una cuota de participacién en el

valor total de la finca de que forma parte de cinco
entérds cuatrs centésimas por ciento. ———-————————-
REFERENCIA CATASTRAL: 9773313YH1497D0024RO. =—-—
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Alicante numerc DOS al tomo 2042, libro 1012, folio
145, finea 56613, inscripeién 32, ———————- ——————— -

DATOS COMUNES A TODAS LAS FINCAS OBJETO DE ESTA

ESCRITURA: — - — o oo ————__ —_

TITULO. Adquiridas por compra a Corporacién
Inmebiliaria Intercont-Promo Barna, S.A. en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, don
Manuel Hurle Gonzdlez, el dia 3 de abril de 2007,
bajo el numero 2010 de protocelo, cuya copia
attorizada me exhibe y en la que practicaré el
correspondiente rebaje. -——--——-———————————————————
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7 de diciembre de 2016 acreditando talés extremos.
Lo incorporo a esta matriz como  Anexo 2
(Certificado deuda Ayuntamiento} El Vendedor
manifiesta que desde la fecha indicada no se han
devengado deudas adicionales con el Ayuntamiento y
eén tal caso, han sido puntualmente abonadas. ------

La parte adquirente me exonera a mi la Notario
de solicitar informacidén socbre las deudas
pendientes del IBI, por darse por satisfecha con 1a
informacién aportada por el Vendedor., ——==w—woe—m————

GASTOS DE COMUNIDAD y QTROS GASTOS.- ~-———- e

Advierto que el adquirente de una wvivienda o
local en régimen de propiedad horizontal, incluso
con titulo inscrito en el Registro de la Propiedad,
responde con el propio inmueble adquirido de las

cantidades adeudadas a la comunidad de propietaries

para el sostenimiento de los gastos generales por
los anteriores titulares hasta el limite de los que
resulten imputables a 1la parte vencida de la
anualidad en la cual tenga lugar la adquisicidén y a
los ‘tres afios naturales anteriores y por las obras
necesarias de conservacién 8% accesibilidad
reguladas en el articuleo 10 de la Ley 43/1960, de

21:de'julio¢ sobré propiedad horizontal (YLPH”). El
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Yo, la Notarie, advierto a la parte vendedeora de

la conveniencia de cemunicar por cualguier medio

que permita tener constancia de su recepcién a
quien ejerza las funciones de secretario de la
comunidad de propietarios el cambio de titularidad
a los efectos previstos en el articulo 9.1 i} de la
LPH y evitar ufa posible reclamacién solidaria por
los gastos de comunidad gue correspondan al hoy
comprador. También advierto gue las derramas pard

el page de mejoras nd necesarias realizadas o por

realizar en el edificieo del que forma parte el
inmueble transmitido seran a cargo de duien sea
propietario en €l momento de la exigibilidad de: las
cantidades afectas al pago de dichas mejoras., —----

El Vendedor me reguiere para autorizaxr a
continuacién en el dia de hoy y bajo numero

posterior de protocolo, acta de envic de documento

por correo de la notificacién. que me entrega para
su envio a la comunidad de propietarios. —-—---- —————
SITUACION ARRENDATICIA.- ———————————r—————— .
‘El Vendedor manifiesta y garantiza que ciertas
Fincas objeto de esta escritura se encuentran

actualmente arrendadas en virtud de los contratos

de arrendamiento gue se relacionan eni el cuadre
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felativos a los Contratos de. Arrendamiento,
‘debidamente actualizados en esta Escritura.
Manifiesta gue alguncs arrendatarios a fecha 10
de febrerc de 2017 se encuentran en situacién de
mora en el pagé de la renta. Me €xhibe v a su
requerimiento incorporo a esta matriz <¢omo Ariexe 5
(Deuda de Arrendatarios), un listade de los
arréndatarios morosos con indicacién de 1la cuenta
adeudada a 10 de febrerc de 2017. ---—--—- e it
LITIGIOS Y RECLAMACIONES: ——--———————-——————————
El Vendedor manifiesta gque no existen con
rélacidén a las Fincas litigios © reclamaciones
judiciales @nN GUISO. = s s s s o i e e
CERTIFICADOS DE EFICENCIA ENERGETICA: ——-—-——- —_—
Confeorme al R.D. 235/2013, de 5 de abril, por el
gue se aprueba el procedimiento béasico para la
certificacidén de la eficiencia energética de 1los
edificios, la parte vendedora hace constar gque ha
obtenido el certificado de eficiencia energética de
las Fincas objeto de esta escritura, el cual se
encuentra en vigor y due me exhibe a fin de
incorporarlo a esta escritura matriz en testimonio
y reproducirle en las coplas gque de la misma se

expidan, gcomo Anexo 6 (Certificado de Eficiencia
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Registro de 1la Propiedad que incorporc a esta
matriz comoc Anexo 7 (Inf0rmaci6n. Registral); sin
que yo, Jla Notarie haya podido tener acceso
telematico a les Libros del Registro  por:
imposibilidad téc¢nica de éste. Advierto a Ios
otorgante&, que, al nc ser la informacidén régistral
del momento de la autorizacidén de esta escritura,
pudiera haber discordancia entre ella vy el
contenido dé los Libros del Registro., —-——-———-——--- -

De la resefiada informacidn registral resulta que

ceincide la descripcidn de las Fincas y la
titularidad, y en cuanto al estade de cargas,
figuran las gue constan en las notas inCorporadasr
la servidunbre Y las afecciones fiSGales
antericrmente indicadas. ———-——-m-mem—————— ————————

II.- Que en virtud del contrato de compraventa
de fecha 18 de noviembre de 2016, posteriormente
novade en fecha 19 de diciembre de 2016, "AHORRO
CORPORACION PATRIMONIQO INMOBILIARIO, F.I.I., en
liquidacién™ ha vendidé a "MISTRAL PATRIMONIO
INMOBILIARIO, S.A.U.”, due ha comprado, una Cartera
de Inmuebles que comprende, entre otros, los que se
son objeto de conpraventa en esta escritura {el

“Contrato de Compraventa”). Dicha compraventa de la

34






— COomo cuerpo gierto; ——mmmmmermem s

- Jjunte con cuantos uscs y derechos le sean
inherentes Y ACCES0Oriegs; ———=—=—————————————— m————

- por el precio a tanto alzado indicado en la
Estipulacién Seégunda siguiente. ----- e e -

- libres de cualesquiera cargas y gravamenes,
afecciones, .condiciones resolutorias, .derechos de
retencidn u opcidn, 8in limitaclones o}
restricciones de caracter dispositive (y, én
particular, libres de derechos de adquisicién
preferente de los arrendatarios en virtud de los
Contrateos de Arrendamiento por a&plicacidén del
articulo 25.7 de la LAU, y/o compromisos de venta a
favor de terceros), a excepcién de; (i) aquellas
cargas vy -‘gravamenes, servidumbres y afecciones
contempladas en la Informacién Registral a la fecha
otorgamiento del Contratd de Compraventa, que ha
quedado incorporada en un CD que ha sido depositado
por las partes mediante acta otorgada ante mi, én
el dia de hoy, con caracter previo a la presente, vy
ello, en atencidén a -lo dispuesto en la Escritura de
Pactos Obligacionales no Inscribibles; {ii} asi
como las derivadas de la propiedad horizontal a la

gque pudieran pertenecer y dé los estatutos de
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dejo incorpeoradas a la préesente come Anexo 8
(Declaraciones Responsables); ~-—-—---—-—-—-——-——————-

- libres.de'empleados:(entendiendo por empleado
aguel gue hubiese concertado un contrato de trabajo
con el Vendedgr); ——————sm——————m——rm e e

- libres de procedimientos de desahucio,
reclamaciones v procedimientos judiciales fo)
administrativos de cualquier naturaleza. -—-————==w-

— fuera de cualquier Area de tanteo © retracto
en los términos previstos por la legislacién
urbanistica; -—----——- e e —

- con todos los derechos que a esta fecha pueda
tener el Vendedor sobre todo €1 mobiliario vy.
enseres gue &xisten en el interior dé las Fincas,
sequn lo recogido, en cada caso, en los Contrates
de Arrendamiento. —-—————--- b

Todo ello complementade c¢on la Escritura de
Pactos Obligacionales ©No Inscribibles, gque - las
partes han suscrito en escritura otorgada ante mi
el dia de hoy hajo el nidmerc 114 de mi protocelo y
cuyo contenido no se repite ‘agul para evitar
repeticiones inneécesarias, =mwmscee oo

Cada una de las Partes en 1o gue a ella compete

ratifica el contenido de los Expositivos de esta
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CUARTO.- GASTOS E IMPUESTQS —-----=-~--—— ———————— -

Los honorarigs notariales devengados por el

otorgamiento de la presente escritura correran a
carge del Comprador. Los impuestos devengados como
consecuencia del otorgamiento de la misma seran
asumidos por las Partes, conforme quien tenga la
condicién de sujeto pasivo segun la Ley. —=———-—————=

QUINTO. - TRIBUTACION DE LA COMPRAVENTA. —~==———-

El Vendedor vy el Comprador manifiestan vy
declaran expresamente que, a efectos de la presente
compraventa de Fincas, son sujetos pasivos del
Impuesto sobre el Valor Afadide {el ™Iva”),
encontrandese por tanto la operacién sujeta a IVA.
La presente transmisidén de las Fincas se encuentra
sujeta perc ¢€éxenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido de confornmidad &dn lo dispuestdo en el
articule 20.Uno.22° de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadide, al
tratarse de una segunda transmisién de edificacién,
encontrandose, en ‘consecuencia, sometida a
tributacién por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Cnercsas ¥ Actos Juridicos

Decumentados, en su modalidad de Transmisiones
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factura por la parte del precio exento del IVA,

copia de la cual queda unida a la presenté como

Anexo 13 {Factura). ------ e —_——
SEXTO.- CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. ~~--- ———————
6.1 Subrogacidn en los Contratos de

Arrendamiento. ——-—-—-===—=—-—- e ——————— e

En virtud de la presente escritura, el
Comprador, queda subrogado en los Contrates de
Arrendamiento por ministerio de la Ley en la
posicién de arrendador, sustituyendo al Vendedor en
dicha pesicidn y asumiendo todos los derechos vy
obligaciones gue corresponden al arrendador gue se
devenguen desde el dia de hoy. --——-—————~ et

6.2 Notificacidén a los arrendatarios., =———--m=—==

Las Partes me entregan todas las notificaciones
gue realizarédn a través de acta de envio de
decumento por correo gue autorizaré en el dia de
hoy, bajo mimero posterior de protocole, con él
objeto de comunicar a les arrendatarios el cambio
de arrendador. —=—=———mmmmmm e —————— =

6.3 Fianzas arrendaticias:. ——————-—————~c———-

El Vendedor manifiesta gue ha percibide de los
arrendatarios las correspondientes fianzas legales

Yy que, & dia de hoy, a su leal saber y entender, no
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El Vendedor también cede en -este acto al
Comprador, gque acepta, 1las garantlas adicionales
otorgadas por los arrendatarios en virtud de los
Contratos de Arrendamiento, consistentes en: a)
seguros ccn cobertura por impago de renta; b)
depésitos en efectivo y ¢} fianzas personales,
Cuadro de garantias adicionales incorporo a esta
matriz como  Anexo 15 (Cuadro de garantias
adicionales) - —-————-=——————= ————————— ettt bl

El Vendedor entrega en este actc al Comprador
las garantias adicionales consistentes en'depésitos
en efectivo, por I1mporte total de diez mil
setecientos cincuenta euros {10.750 €}, mediante
cheque baricarieo nominativo con cargo a la cuenta
titularidad del Vendedor ntmero ES04 2000 0002 21
8690554706, copia del chegque se incorpora a esta
escritura cemo Anexo 16 (Cheque Garantias). --——---

Al objeto de notificar a los garantes la
subrogacién del Comprador como nuevo propietario en
los respectivos Contratos de Arrendamiento de sus
garantizadas, las Partes, me requieren a mi, la
Notarie, para autorizar a continuacién, en el dia
de hoy y bajo numerc posterior de protcocolo, acta

de envio de documentos por corréeo de las
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relacién a varios Iinmuebles entre 1los que sé
incluyen las Fincas objetc de la  presente
.compraventa. E1l Comprador manifiesta que no
quedara subrecgado en el referido contrato de
comercializacién y el Vendedor manifiesta que el
mismé ‘se eéncuentra resuelto a la fecha de la
presente escritura, debiendo el Vendeder mantener
al Comprador indemne por cualesguiera
resporisabilidades <que puedan devengarse de tal
c-.o'ntra‘.t‘o-. —— e et et A e e [

OCTAVO.- LIQUIDACION DE INGRESOS Y GASTOS,
ENTREGA DE DOZC-UMEINTACIéN Y OTROS ——---—- ——————————

En cuanto al procedimiento de liquidacién de
ingrescs y gastos, entrega de documentacién y demds
obligaciones .acordadas por 1las Partes en el
Contrato de Compraventa, las Partes se remiten de
forma expresa a la Escritura de Pactos
Obligacionales no Inscribibles, autorizada a dia de
hoy con caracter anterior a la presente
compraventa, dando el Comprador por recibida 1la
documentacién original de la que dispone el
Vendedor, gue queda relacionada en el BAnexo 17
(Documentacién Entregada). ----—-———-——-—--—-—-—- —————

NOVENO .~ REQUERIMIENTO COMUNICACION PLUSVALIA. -
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requieren a mi la Notaric, para gque remita por

correo administrativo al Ayuntamiento

correspondiente y con el valor de la comunicacién a

gque se refiere el reseflado art. 110-6-b, copia

simple de esta .escritura Junto con un oficio

haciendo saber el objeéto de la presentacién. —------

Yo la Notario acepto el requerimiento, de cuyo
resultado extenderé las correspondientes
diligencias, incorporandc por testimonio o el
justificante de la comunicacidén -emitide por el
sistema al amparo del convenio suscritc entre la
Federacién Espaficla de Municipios y Provincias y el
Consejo General del Notariade o, en su case, el
COrréSPOHdiente'rESguardb.del envio ppr corres,. --

DECIMO.- SOLICITUD DE INSCRIPCION. Solicitan
expresamenite del sefier Registrador de la Propledad
competente, la inscripcidén de la presente
gsc¢ritura, ineluso parcial., ———-———————————————————

UNDECIMO. - PRESENTACION TELEMATICA. Los
comparecientes solicitan la presentacidn telemdtica
de copla autorizada electrénica de esta escritura
al Registre de la propiedad de modo que se
considere come presentante a DON JAVIER GARCIA

TESO, con D.N.I. 70.248.,025-FE. Subsidiariamente si
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habiles y de la afeccidén de los bienes al pago de
dicho impuesto. d) También advierto expresamente
que los inmuebles transmitidos gquedan afecto al

pago_de 1la totalidad de la cucta tributaria

pendiente de pago por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBI) en los términds del articulo 79 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria. ——-==womomnm—ee—— ——————- ——————- ———————

También advierto que el Registro de la Propiedad

no practicard la inscripcidén de la presente

escritura mientras no se haya presentado la
autoliquidacidén o, en su casc, la declaracién, del

Impuesto sobre: el Incrementc de Valor de Jlos

Terrenos de Naturaleza Urbana, ¢ la comunicacién a

que se refiere la letra b) del apartade 6 del
articulo 110 del Texto TRefundide de 1la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. ———-=w—wre- e

Hago las reservas y advertencias establecidas en
la Ley Orgénica 15/1999, de 132 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Persoconal, y asi los
comparecientes quedan informados y aceptan la
incorporacidn de sUs datos a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, que se

corniservardn en la thisma con caracter confidencial,
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contiene ha sido prestadc libremente y de que este
otorgamiento se adecua a la legalidad y a 1la
voluntad debidamente informada de los otorgantes. -

De todo lo demds consignado en este instrumento
pﬁblico, gue queda extendido en ‘veintiocho folios
de papel timbrado del Estado para uso €xclusivoe en
los documentos notariales, serie DE, el presente y
los veintisiete anteriores én numero correlativo,
yo, la Notario, doy fe. -~———-——-————mmoom e

‘Siguen las firmas de los comparecientes. Estd el
selle oficial de la Notaria. Firmadeo, signade y
rubricado por la Notario autorizante, dofia Lucia
Maria Serrano de Haro Martinez. —————-~--— —————————






Registro de la Propiedad
de Alicante N°2

Arquitecto Morell, 19, 4% derecha - 03003 Alicanic
Telf. 965.22.70.42 - fax 965.92 4933
comréo: electronico: alicante2@registrodelapropiedad.org.

Nuntero de Entrada : 626/2017
Fecha Presentacion: diecisiete de Febrero del afio dos mil dieeisiete; aportada primera copia autorizada el
dia22 de marzo de2,017.-
Asiento niimero: 1731/73
Protocolo y Notario: 125/2.017 DONA LUCIA MARIA SERRANO DE HARO MARTINE? Madrid

Previa calificacidn registral, conforme al articulo 18 de la Ley Hipotecaria y concordantes de s
Reéglamento, lie INSCRITO ¢l domimo de:fas fincas a que se refiere el precedemc documento a favor de
MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI SAU, por titulo de compra, en los siguientes
tomos, 11b__ro__s__y foh_o_sz_

FINCA: N° 56587 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inserita en el TOMO: 2.044, LIBRO: 1.014
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 152, INSCRIPCION/ANQTACION 52, IDUFIR:03041000481021.

FINCA: N° 563589 del municipio de ALICANTE SE’CCION 2 ,inscritaen el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
‘de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 110, INSCRIPCION/ANOTACION 5%, IDUFIR:03041000481038.

FINCA: N° 56591 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inserita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de-ALICANTE SECCION 2, FOLIQ: 113, INSCRIPC[ON/ANO"IACION 52, IDUFIR:03041000481045.

FINCA: N° 56593 del municipio de ALICANTE SECCION. 2 | inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1,012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 116, INSCRIPCION/ANOT ACION 3%, IDUFIR:03041000481052.

FINCA: N° 56595 del municipio de ALICANTE SECCION 2, inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 119, INSCRIPCION/ANOTACION 5% IDUFIR:03041000481069.

FINCA: N° 56597 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inserita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIQO: 122, INSCRIPCION/ANOTACION 32, IDUFIR:03041000481076.

FINCA: N* 56599 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inscrita en el TOMO: 2. 042, TLIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 125, INSCRIPCION/ANO'lACION 54, IDUFIR 03041000481083




FINCA: N° 56601 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 128, INSCRIPCION/ANOTACION 52 IDUEIR:03041000481090.

FINCA: N° 56603 del municipio de ALICANTE SECCION 2 , inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 131, INSCRIPCIONKANOTACION 5%, IDUFIR:03041000481106.

FINCA: N° 56605 del municipio de ALICANTE.SECCION 2 , inscrita en'e]l TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 134, INSCRIPCION;’ANOTACION 5% IDUFIR:03041000481113.

FINCA: N° 56607 del municipio de ALICANTE SECCION 2., inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 137, INSCRIPCION/ANOTACION 5% IDUFIR:03041000481120..

FINCA: N° 56‘60_9'&1@1, m'uni'c'ip_i'o de ALICANTE SECCION 2 , inscrita en el TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 140; INSCRIPCION/ANOTACION 5* IDUFIR:03041000481137.

FINCA: N° 56611 del municipio de ALICANTE SECCION 2, inscrita en e TOMO: 2.042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 143; INSCRIPCION/ANOTACION 52, IDUFIR:03041000481144,

FINCA: N° 56613 del municipio de ALICANTE SECCION 2, inscrita en el TOMO: 2:042, LIBRO: 1.012
de ALICANTE SECCION 2, FOLIO: 146, INSCRIPCION/ANOTACION 5% IDUFIR:03041000481151.

Se han puesto notas de afeccidn fiscal por plazo de 5 afios al margen de dichas inscripeiones.-

Se Han puesto notas al margen referente al Certificado de Eficiencia Energética, en cumplimiento de lo
dispue'sto enel articulo 4.3 del Decreto, Attondémico 39/2.015, de 2 de Abril.-

Se ha hecho constar por nota al margen, el Cédigo Registral Unico -IDUFIR- de estas fincas.

No ha sido posible efectuar la coordinacion catastro-registro en los términos previstos en los articulos
Sy 10 de Ia ley hipotecaria.

Desde este momento la Ley presume a todos los efectos, que el derecho inscrito existe ¥ pertenece a su
titular en la forma deferminada por el asiento practicado, enconfrdndose bajo 1a salvaguardia de los.
Tribunales,-

BASE DECLARADA. - Numeros.de Arancel: 1, 2,3y 4.
HONORARIOS INCLUIDO1V.A: 3.196,35 euros seg(n minuta.~

A los efectos de la Ley Orginica 15/1999 de 13- de diciembre, de Proteceion de Datos de cardcter personal
queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
fichetos que se llevan en base a-dichos libros, euyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con Ia legislacion especifica del Registro, se reconoce a los. interesados
los derechos de- acceso, rectificacion, cancelacion y opdsicién cstablecidos en la Ley :Otganica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.



Registro de la Propiedad
de Alicante N2

Arguitecto-Morell, 19, 4° derecha - 03003 Aljcatite
Telf. 965.22.70.47 - fax 965.92.49.33

correo éleerrénico: alicante2 @repisirodelapropiedad.org

Esteé dooumento ha side firmado con: firma electrénica reconocida por MARGARITA GONZALEZ DE'LA TORRE RODRIGO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALICANTE 2 a dia diez de Abril del afic dos mil diecisiets.

(TR

{*) C.S.V. : 2030410B4D370E22
Sexvicie Web de Ye:ificacién;'https:[/www.registradbres.org/csv
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