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INFORME DE VALORACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS

VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS EN EDIFICIO RESIDENCIAL COLECTIVO

1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD, SOLICITANTE Y FINALIDAD

1.1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

DENOMINACION: IBERTASA, S.A.
N° INSCRIPCION BANCO DE ESPANA: 4.422
FECHA DE INSCRIPCION: 2 - Noviembre - 1.992

1.2. SOLICITANTE

SOLICITANTE: MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.
CL SERRANO, 84 - 1°B
28006 - Madrid
CIF: A87649042

1.3. FINALIDAD

FINALIDAD LEGAL: Determinar su Valor de Mercado
Determinar el valor de mercado de las 23 viviendas existentes en el
edificio sefialado con el n° 4 de la Rua do Camifo de Ferro, en el casco
urbano de Pontevedra, asi como 23 plazas de garaje y 23 trasteros sitos
en los sétanos del edificio, calculado segun las normas profesionales de
valoracion publicadas en el Libro Rojo de la "Royal Institution of
Chartered Surveyors" - RICS (Edicion julio 2017), compatibles con las
Normas Internacionales de Valoracion (IVS).

1.- BASE DE VALORACION: Valor de mercado. Es el importe estimado
por la que un activo u obligacién podria intercambiarse en la fecha de
valoracion, entre un comprador con intencion de comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

2.- POSICION DEL VALORADOR: Externa al cliente.

3.- VINCULACION: Los honorarios facturados al cliente por la emision
del presente informe no comprometen la posicion de independencia, ni
del valorador ni de IBERTASA, S.A.

4.- DECLARACION EXPRESA: IBERTASA y el valorador declaran que
no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y
objetividad en la realizacion de la valoracién solicitada por el cliente.

5.- INEXISTENCIA DE CONFLICTOS DE INTERES: IBERTASA y el
valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente
o cualquier otro usuario previsto.

6.- IDENTIDAD DEL VALORADOR: José Manuel Camara Gimeno
MRICS - Ingeniero de la Edificacion - Colegiado 8.231 del COAATM -
Registered Valuer 6205873.
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7.- IDENTIDAD DEL VALIDADOR: Vicente Sanchez de Le6n
Fdez.-Alfaro MRICS - Arquitecto - Colegiado 7.300 del COAM -
Registered Valuer 6209305.

8.- RESTRICCION A LA PUBLICACION: Ni la totalidad ni parte de este
documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser
incluidas en ninguna publicacién, circular o declaracion, ni publicadas
en modo alguno sin la aprobacién escrita por parte de IBERTASA.

9.- RESPONSABILIDAD ANTE TERCEROS: El presente Informe de
Valoracién es confidencial para uso exclusivo del cliente,
correspondiendo a éste la potestad de permitir su consulta a terceros,
respecto de los cuales IBERTASA vy el valorador deniegan la asuncion
de responsabilidades.

10.- METODO DE VALORACION: Actualizacién de rentas de mercado
durante los primeros 15 meses y venta del imueble en su totalidad, de
forma lineal, en dos afios y medio.

11.- SUPUESTOS ESPECIALES: En el presente informe no existen
supuestos especiales a efectos valorativos.

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION:

Valoracién realizada segun las normas profesionales de valoracién publicadas en el Libro Rojo de la "Royal Institution of
Chartered Surveyors" - RICS (Edicién julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (I1VS).

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

MUNICIPIO:

PROVINCIA:

COMUNIDAD AUTONOMA:

EMPLAZAMIENTO:

CODIGO POSTAL:

COORDENADAS GPS:

PONTEVEDRA
PONTEVEDRA

GALICIA

Rua CAMINO DE FERRO, N° 4

36004

LATITUD 42.422598210 y LONGITUD -8.636094184

IDENTIFICACION REGISTRAL DEL INMUEBLE VALORADO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

N° 1 de PONTEVEDRA

UNIDAD SECCION FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
Residencial Piso

Edificio - Varias --- --- - -
Anexo Garaje

Garajes - Varias --- --- --- -
Anexo Trastero

Trasteros -—- Varias - -—- - -—-
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IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificacion Referencia Catastral
Residencial Piso
Edificio Varias
Anexo Garaje
Garajes Varias
Anexo Trastero
Trasteros Varias
OBSERVACIONES: Los datos registrales han sido obtenidos de la escritura de compraventa

ESTADO DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

aportada que se adjunta como anexo al presente informe.

Terminado

Primera residencia.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

- Correspondencia con finca registral

- Régimen proteccion publica

- Comprobacion Planeamiento Urbanistico

- Servidumbres visibles

- Estado de ocupacion, uso y explotacion

- Estado de conservacién aparente

- Régimen Proteccion Patrimonio Arquitec.

- Correspondencia con finca catastral
- ldentificacion fisica inspeccion ocular
- Comprobacion de superficies

- Datos del arrendamiento

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

- Plano de situacion
- Plano urbanistico
- Reportaje fotografico

- Croquis del inmueble
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- Fotocopia Escritura Propiedad

- Informacién Catastral descriptiva y grafica
- Planeamiento urbanistico vigente

- Contrato de arrendamiento

- Ultimo Recibo de la Renta Abonado

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO:
CARACTERISTICAS DEL NUCLEO:

4.2. OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA:

Capital de Provincia.

El municipio de Pontevedra es la capital de la provincia homénima, se
encuentra en la parte mas interior de la ria del mismo nombre, enla
desembocadura del rio Lérez. Se trata de una ciudad administrativa,
turistica y de servicios. Es, ademas, la cabecera de la comarca de
Pontevedra y la localidad mas importante de las Rias Baixas. Limita al
norte con los municipios de Barro y Morafa, al noreste con el
municipio de Campo Lameiro, al este con el municipio de Cotobadal
sureste con el municipio de Ponte Caldelas, al sur con el municipio de
Sotomaior, al suroeste con los municipios de Vilaboa y Marin, al oeste
con el océano Atlantico (ria de Pontevedra)y el municipio de Poio, al
noroeste con el municipio de Meis. Al sur tiene una pequefia salida a
la Ria de Vigo, en el punto de O Castelo, donde existe una pequefia
isla (lla do Castelo) que pertence al término municipal de Pontevedra.
Se divide en su casco urbano y 15 parroquias, siendo su extensién
de 118,3 km2

Servicios, es el uso predominante algo evidente si se tiene en cuenta
que la ciudad es cabecera de un area de influencia de unos 120.000
habitantes, lo que supone la existencia de un importante vy
diversificado sector comercial. A esto hay que unir su situacién
privilegiada en las Rias Baixas, lo que la convierte en ciudad turistica
y dota de un importante peso especifico a la hosteleria en la
economia local. Ademas, como capital de provincia, cuenta con
numerosas oficinas, delegaciones e instalaciones de las diferentes
Administraciones Publicas. A esto hay que afadir la importante
presencia militar en la zona; por una parte en la vecina ciudad de
Marin se encuentra la Escuela Naval Militar, centro de formacién de
los oficiales de la Armada Espafiola, mientras que la Base General
Morillo, situada en Figueirido, en el cercano municipio de Vilaboa,
acoge al grueso de la Brigada de Infanteria Ligera Aerotransportable
"Galicia VII", una de las principales grandes unidades del Ejército de
Tierra. Referente nacional en la industria forestal, ademas de contar
con la fabrica de pasta de papel mas importante de Espafa, en la
ciudad también se halla CIFA, un importante centro de investigacion
forestal.
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4.3. POBLACION

POBLACION:

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2017, a 1 de
enero la poblacién ascendia a 82.671 habitantes de derecho.

4.4. EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION:
DENSIDAD DE POBLACION:

4.5. DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

DELIMITACION DEL ENTORNO:

ORDENACION:

NIVEL DE DESARROLLO:

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA:

RENOVACION:

GRADO DE CONSOLIDACION:

La tendencia, respecto al padron de 2005, es ligeramente creciente.

698,83 Hab/km>.

El entorno del inmueble se ubica en una zona de expansion de la
ciudad, en las inmediaciones de la estacion de ferrocarril. Se trata de
la manzana delimitada por las Ruas Eduardo Pondal, do Camifiode
Ferro y do Bardo.

Edificaciones de viviendas colectivas formando manzanas cerradas
con plantas bajas comerciales.

Medio. Existe una actividad constructiva acorde a la demanda
existente.

La antigiedad media de los edificios del entorno se sitia entre 5y 30
anos.

Zona de renovacion baja, debido a la escasa antigliedad del parque
urbano existente.

Se estima en el 80%, existen algunos solares en el entorno préximo.

4.6. CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION:
SANEAMIENTO:

ALUMBRADO PUBLICO:
ABASTECIMIENTO DE AGUA:
SUMINISTRO ELECTRICO:
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS:
ESTADO DE CONSERVACION:

4.7. EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL:
COMERCIAL:
DEPORTIVO:
ESCOLAR/EDUCATIVO:

Asfaltado de viales y pavimentado de aceras.

Dispone de red general de alcantarillado.

Dispone de alumbrado publico.

Suministro mediante red general de abastecimiento de agua.
Suministro eléctrico mediante compafiia.

La calidad de las infraestructuras es media.

Las infraestructuras del entorno presentan un estado de
conservacion medio.

Equipamientos asistenciales abundantes.
Abundante equipamiento comercial en el entorno préximo.
Abundante equipamiento deportivo.

Centros de ensefianza primaria, secundaria y universitaria.
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. SOCIEDAD .
DE TASACION

LUDICO: El equipamiento ludico es abundante.

ZONAS VERDES: Abundantes zonas verdes proximas.

4.8. COMUNICACIONES EXISTENTES

COMUNICACIONES INTERURBANAS: Buenas.

RED VIARIA: Red Nacional de carreteras y autopistas.
AEROPUERTO: No en el municipio pero si en la provincia.

ESTACION DE FERROCARRIL: Dispone de estacion de ferrocarril en las inmediaciones.
AUTOBUSES INTERURBANOS: Dispone de estacion de autobuses cercana.

METRO: No existe en la poblacién.

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE: Escaso aparcamiento en superficie.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1. DESCRIPCION

OBSERVACIONES: Por tratarse de elementos de edificio se prescinde de este apartado.

5.2. INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: Se trata de un terreno urbanizado sin infraestructuras pendientes de
ejecucion.

6. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL EDIFICIO

TIPOLOGIA: Edificacion en bloque entremedianeras de viviendas colectivas.
USO PREDOMINANTE: Residencial.

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 7, planta baja comercial + 5 plantas y bajo cubierta de viviendas.
N° DE PLANTAS BAJO RASANTE: 2 sétanos destinados a plazas de garaje y trasteros.

6.2. TIPOLOGIAS

RESIDENCIAL PISO

TIPOLOGIAS Edificio plurifamiliar entre medianeras en esquina.
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
6.3. DISTRIBUCION
RESIDENCIAL PISO
VIVIENDA Viviendas A - Salon, cocina-tendedero, 2 dormitorios y 2 bafos.

Disponen de terraza las viviendas de la planta 12.

Viviendas B - Saldn, cocina-tendedero, 2 dormitorios y 2 bafios.
Viviendas C - Saldn, cocina-tendedero, dormitorio y bafio.

Viviendas D - Saldn, cocina-tendedero, 2 dormitorios y 2 bafios.
Disponen de terraza las viviendas de planta 12.

Atico A - Salén, cocina-tendedero, 2 dormitorios, 2 bafios y 2
terrazas.

Atico B - Saldn, cocina-tendedero, 2 dormitorios, 2 bafios y terraza.
Atico C - Saldn, cocina-tendedero, 2 dormitorios, 2 bafios y 2
terrazas.

ANEXO GARAJE

SOTANO Plazas de garaje de caracteristicas normales en cuanto a
dimensiones, acceso y maniobrabilidad.

SOTANO Trasteros.

6.4. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Se desconoce; se supone a base de zapatas y muros de hormigén
armado.

ESTRUCTURA: A base de porticos y forjados unidireccionales de hormigén armado.

CERRAMIENTOS: A base de fachada transventilada y muros cortina.

CUBIERTA: Plana no transitable.

6.5. TERMINACIONES

RESIDENCIAL PISO

VIVIENDA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS

VERTICALES
Salon Tarima flotante Pintadas Pintado
Cocina-tendedero Ceramico Alicatadas Pintado
Dormitorio Tarima flotante Pintadas Pintado
Barfio Ceramico Alicatadas Pintado
Terraza Ceramico Fachada No hay
ANEXO GARAJE
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. SOCIEDAD .
DE TASACION

SOTANO PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES

Garaje Solera pintada Pintadas Forjado pintado

ANEXO TRASTERO

SOTANO PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES

Trastero Solera pintada Pintadas Forjado pintado

6.6. CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA EXTERIOR: Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico.

ACRISTALAMIENTO: Acristalamiento doble o sencillo en caso de disponer de doble
carpinteria.

ANEXO GARAJE

CARPINTERIA EXTERIOR: Portal metalico con apertura remota.

ANEXO TRASTERO

CARPINTERIA EXTERIOR: Metalica.

6.7. CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA INTERIOR: Puertas prefabricadas, contrachadadas, lisas, barnizadas. Puerta de
entrada de seguridad.

6.8. INSTALACIONES ESPECIFICAS

AGUA CALIENTE: Mediante caldera de gas ciudad.

CALEFACCION: Mediante caldera de gas ciudad.

CLIMATIZACION: No disponen.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS: Aparatos sanitarios de fabricacion nacional calidad media; griferias
cromadas monomando.

VIDEO PORTERO: Disponen.

ASCENSORES: Disponen de un ascensor.
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6.9. SITUACION ACTUAL - ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION: El edificio y las viviendas se encuentran buen estado de
conservacion.

REFORMAS EFECTUADAS: No se han detectado y se considera que no se han efectuado
teniendo en cuenta su reciente construccion.

PATOLOGIAS/VICIOS OCULTOS: Se condiciona la valoracion efectuada a la ausencia de patologias
graves o vicios ocultos no detectados en la inspeccion ocular del
inmueble.

6.10. ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANTIGUEDAD EDAD EFECTIVA uso VIDA UTIL

(Afios) (Afos) PRINCIPAL TOTAL

Residencial Piso

Edificio 13 13 Residencial 100
Anexo Garaje
Garajes 13 13 Residencial 100
Anexo Trastero
Trasteros 13 13 Residencial 100
SUPERFICIES

6.11. SUPERFICIE UTIL:

"Es la superficie de suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un
edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso
privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida
sobre la proyeccion horizontal de su cubierta. No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por
cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos  con
seccion horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferiora 1,50
m. Tampoco se considerara superficie util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos”

6.12. SUPERFICIE CONSTRUIDA SIN PARTES COMUNES:

"Es la superficie util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicion e
incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segun se trate, respectivamente, de cerramientos
de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio.”

6.13. SUPERFICIE CONSTRUIDA CON PARTES COMUNES:

"Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le corresponda segun su cuotaen la
superficie de los elementos comunes del edificio.”
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
6.14. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:
COMPROBADA REGISTRAL
uUso Parcela Util Construida] CCC Parcela Util Construida CCC Adoptada

CONSIDERADO (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Residencial Piso

Edificio --4 1.677,81| 1.934,26| 2.181,24 --- 1.678,27 ---  2.181,24
Anexo Garaje

Garajes - - 264,33 282,81 594,79 --- 264,33 --- --- 594,79
Anexo Trastero

Trasteros 83,56 96,10 125,38 83,56 --- 125,38

CATASTRAL
uso Construida| CCC

CONSIDERADO (m2) (m2)
Residencial Piso

Edificio 89,00 104,00
Anexo Garaje

Garajes 13,00 30,00
Anexo Trastero

Trasteros 3,00 6,00

Las superficies inscritas corresponden a las utiles. A efectos valorativos se adoptan las superficies construidas con

parte proporcional de zonas comunes.

7. DESCRIPCION URBANISTICA

El inmueble valorado se encuentra ubicado dentro del area regulada por el siguiente planeamiento urbanistico.

PLANEAMIENTO VIGENTE:

CLASIFICACION URBANISTICA:
USO CARACTERISTICO ZONAL:
AFECCIONES URBANISTICAS:

PROTECCION PATRIMONIO
ARQUITECTONICO:

Plan General de Ordenacién Urbana del Concello de Pontevedra, con
aprobacién definitiva del 18 de diciembre de 1989, publicada en el
Diario Oficial de Galicia n® 9, del 12 de enero de 1990.

MP PXOU en terrenos en torno estacion RENFE. Avd. Eduardo Pondal,
con aprobacion definitiva del 25.04.1996 y publicada en el BPO del
19.06.1996.

Suelo urbano.
Residencial.
No se han detectado.

En las gestiones realizadas no se ha detectado que el edificio cuente
con algun tipo de proteccion arquitectonica.
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8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

8.1. TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO (PLENO DOMINIO) : MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A. por titulo de
compra.
OCUPANTE: La totalidad de los elementos valorados estan ocupados en base a

contratos de arrendamiento.

TITULO DE OCUPACION : Arrendatario

8.2. ARRENDAMIENTOS. ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS

USO CONSIDERADO FECHA INICIO FECHA FIN RENTA BRUTA GASTOS
CONTRATO CONTRATO ANUAL ANUALES

Residencial Piso

Edificio 01/01/2017 31/12/2019 4.573.612,80 ---
Anexo Garaje

Garajes 01/01/2017 31/12/2019
Anexo Trastero

Trasteros 01/01/2017 31/12/2019

9. ANALISIS DE MERCADO

9.1. ANALISIS DE MERCADO, OFERTA Y DEMANDA

PREVISION EVOLUCION DEL MERCADO:

Mercado con tendencia ligeramente alcista.

PREVISION TIEMPO DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE:

Largo (entre 9 y 12 meses).

9.2. OFERTA

CONSIDERACIONES GENERALES:

El proceso de recuperacién econdémica mantenido a lo largo del pasado afio 2017, se esta consolidando en los meses
transcurridos de 2018 y tiene su reflejo en el mercado inmobiliario espafiol que ha afianzado su ciclo de reactivacion en el
segmento de la vivienda. La progresion positiva del mercado de trabajo y de las condiciones de financiacion aplicadas
tanto a la adquisicion de vivienda, como a su promocién y construccion, han favorecido que los precios de los inmuebles,
y las compraventas, hipotecas y visados de nueva construccion, ademas de los alquileres y rentabilidades hayan crecido
en numerosos municipios, en los ultimos meses.

IBERTASA, S.A. C/ Rodriguez Marin 61 28016 Madrid Telf: 91 - 561 33 88 Fax: 91 - 561 95 69. Expediente n°® 597028.18V01
Ref. Control: 20801211-V01 Pag. 11/21



ANALISIS DE LA OFERTA:

Se constata la progresiva reactivacion de los visados, aunque en niveles aun reducidos y concentrados en las  areas
urbanas con mercados mas activos y con amplia incidencia en el sector de la rehabilitacion. La oferta se va adecuando
de forma gradual segun la flexibilizacién de las condiciones financieras, y se detecta el reinicio de la actividad promotora
en algunas localizaciones. El resto de indicadores de la oferta, como el empleo en la construcciény el consumo de
cemento, por ejemplo, también han tenido una buena evolucion en los ultimos meses.

EVOLUCION DE LA OFERTA:

El mercado de la vivienda estd muy segmentado y se manifiesta la recuperacion de los precios de forma mas notable en
las zonas prime y mercados locales donde escasea la oferta, o donde mas interés pueden mostrar los inversores
particulares, y en ciertas localizaciones costeras, con potencial de revalorizacién, y donde puede incidirla creciente
demanda de ciudadanos extranjeros. La recuperacion se esta consolidando por tanto en las regiones y ciudades con una
demanda mas activa, aunque se va extendiendo progresivamente a otras localizaciones. Al tiempo, también se ha
reactivado el mercado de suelo, lo que es un indicador positivo. El precio de la vivienda, mantiene una tendencia
ascendente, si bien con gran disparidad en el ritmo de crecimiento de los precios segun el territorio, siendo la Comunidad
de Madrid, Catalufa y las Islas Baleares las comunidades autbnomas donde ha sido mayor. Por primera vez en los ultimos
afios, el crecimiento porcentual del precio de la vivienda nueva ha sido ligeramente superior al de la vivienda usada. La
inversion en vivienda esta siguiendo una expansion lenta pero ascendente tanto en compra como en alquiler.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

La tipologia dominante en el entorno se caracteriza por distribuciones de 2 dormitorios y 2 barfios.

VALORES OFERTADOS:

Los valores ofertados oscilan en funcién de las superficies, ubicaciones, antigliedades y calidades de los inmuebles.

OFERTA MERCADO PRIMARIO EN VENTA:

Los valores de oferta de mercado primario se sitian entre 150.000 y 200.000 €.

OFERTA EN MERCADO SECUNDARIO EN VENTA:

Los valores de oferta de mercado secundario se situan entre 125.000 y 180.000 €.

OFERTA EN MERCADO DE RENTA:

Los valores de oferta en renta se sitdan entre 400 y 650 €/mes.

9.3. DEMANDA

ANALISIS DE LA DEMANDA:

La conjunciéon de mas empleo, mas confianza y mas financiacién disponible, unida a los bajos tipos de interés, impulsa la
demanda inmobiliaria. Segun datos del Colegio de Registradores, en el afio 2017 se registraron 464.223 compraventas de
vivienda, la cifra anual mas elevada desde 2008, y un 14,98% superior al afio anterior, constatando la excelente
evolucién de la demanda de vivienda durante el ultimo afio. Este incremento se ha manifestado tanto en la viviendanueva,
con un incremento anual del 11,27%, como en la vivienda usada, con una tasa del 15,79%. El mayor nimero de
compraventas se ha registrado en Andalucia, Catalufia, Comunidad de Madrid y Comunidad Valenciana. La demanda
extranjera, por su parte, ha alcanzado el 13,64% de las compras de vivienda en Espafia, el mayor porcentaje de los ocho
Ultimos trimestres. Las comunidades auténomas que mayor peso de compra por extranjeros han registrado durante el
ultimo trimestre han sido Baleares, Canarias, Comunidad Valenciana, Murcia, Andalucia y Cataluia.
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La rentabilidad bruta por alquiler de la vivienda destaca positivamente si se compara con otras alternativas de inversién
que estan ofreciendo rentabilidades minimas, lo que reforzara la demanda de este tipo de activos, siempre que no se
produzcan cambios en la legislacién que generen mayor incertidumbre en el alquiler. De mantenerse la tendencia actual y
siempre que exista una cierta estabilidad politica, es previsible que la demanda residencial contintie creciendo en 2018,
impulsada por la progresiva mejora en el empleo, los reducidos costes de financiacion y el mayor atractivo de la vivienda
como inversion.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA:

En el pasado afo, las comunidades auténomas con mayor peso en compraventas de vivienda nueva libre han sido
Gallicia, Canarias, Comunidad de Madrid y Aragén, mientras que en vivienda nueva protegida han destacado Navarra,
Castilla y Leon, Asturias y Extremadura. En los ultimos meses se ha constatado una reactivacion del sector de la
promocion de obra nueva, detectandose un mayor interés por parte de inversores/promotores en la compra de suelos o
edificios para rehabilitar en las zonas de mayor actividad. La obra nueva que se esta incorporando al mercado lo hace,
en términos generales, en una situacién muy diferente a la del stock de viviendas disponibles. Son viviendas que se estan
desarrollando en mercados donde existe una demanda activa y solvente, con unos precios accesibles para su publico
objetivo, y en los que se observa unos ritmos de venta muy rapidos. Esta demanda se orienta mayoritariamente a la
rotacion generada por la mejora de la primera vivienda y en menor medida a la primera adquisicion, y en zonas céntricas
de los municipios o en la periferia mas cercana de las grandes ciudades, en las que la disponibilidad actual es menor. Por
otro lado, la demanda de los jovenes va mas orientada a la vivienda en alquiler por lo que es previsible que siga
aumentando la demanda generada por inversores que compran pisos nuevos en busca de rentabilidades atractivas.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA DE SEGUNDA MANO:

El precio de la vivienda de segunda mano ha experimentado un progresivo aumento a lo largo de los Ultimos meses. La
escasez de vivienda nueva en algunos entornos urbanos obliga a la demanda a dirigirse al mercado de segunda mano,
empujando al alza los precios de este segmento de mercado. Igualmente las altas rentabilidades obtenidas en viviendas
de alquiler turistico en las grandes ciudades también han favorecido este encarecimiento. A pesar de que las medidas de
esfuerzo para la adquisicion de una vivienda todavia siguen por encima de los ratios considerados como 6ptimos, para
entornos socio-econémicos medios-bajos, la demanda de vivienda usada estd aumentando con la recuperacion gradual
de la confianza de los consumidores.

9.4. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES:

El intervalo de variacion zonal de valores unitarios oscila entre 1.350 y 2.000 €/m?c, para viviendas de similares
caracteristicas.

PRECIOS TOTALES MAS FRECUENTES:

Los precios de venta mas frecuentes para viviendas de similares caracteristicas oscilan entre 140.000 y 160.000 €,
existiendo ofertas puntualmente superiores e inferiores segun superficies. Para plazas de aparcamiento los precios mas
frecuentes oscilan entre 20.000 y 25.000 €.

9.5. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

EXPECTATIVAS DE MERCADO:
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En atencién a los principales indicadores del mercado se puede estimar que en este afio se seguira consolidando la

recuperacion del sector. Factores positivos como la normalizacion de los ratios de esfuerzo financiero, la  progresiva
reduccion del stock, la ausencia de oferta en las zonas centrales de las grandes ciudades (areas plenamente
consolidadas, que sufren una escasez de nueva oferta que presiona al alza los precios), y areas turisticas

caracterizadas por la demanda extranjera, asi como los primeros aumentos en el precio del suelo, conllevaran
incrementos en los precios de vivienda.

RENOVACION:

Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en el planeamiento vigente que alteren
la oferta actualmente existente.

AFECCIONES SOCIO-ECONOMICAS:

No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacion del entorno por causas sociolégicas o circunstancias

extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de tasacion adoptado en el informe.

COMPETITIVIDAD DEL INMUEBLE:

El inmueble valorado presenta un comportamiento homogéneo con las caracteristicas medias de su entorno.

9.6. COMPARABLES

RESIDENCIAL PISO

REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERF EDAD VALOR
PARCELA CONSTR. EFECTIVA UNITARIO
(m?) (m?) (E/m?)
C800518000178 8 DE MARZO, 3 --- 116 16 1.568,71
C800518000181 CURTIDOIRA (DA), 1 --- 104 12 1.495,19
C790318600082 EDUARDO PONDAL, 25 --- 112 17 1.483,04
C790318600095 ESTRADA, LA, 17 --- 198 9 1.573,23
C790318600097 JOAQUIN COSTA, 19 --- 110 15 1.950,00
C800518000179 MAIOS (DOS), 1 --- 130 13 1.398,08
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
(€)
C800518000178 8 DE MARZO, 3 PONTEVEDRA Ofertas Zona 181.500,00
C800518000181 CURTIDOIRA (DA), 1 PONTEVEDRA Ofertas Zona 155.500,00
C790318600082 EDUARDO PONDAL, 25 PONTEVEDRA Agente De La 166.100,00
Propiedad
Inmobiliaria
C790318600095 ESTRADA, LA, 17 PONTEVEDRA Portal de Internet 311.500,00
C790318600097 JOAQUIN COSTA, 19 PONTEVEDRA Agente De La 214.500,00
Propiedad
Inmobiliaria
C800518000179 MAIOS (DOS), 1 PONTEVEDRA Agente De La 181.750,00
Propiedad
Inmobiliaria
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. SOCIEDAD
DE TASACION

VALOR PROMEDIO PONDERADO =

1.573,15 €/m?_|

ANEXO GARAJE
REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERF VALOR
PARCELA CONSTR. UNITARIO
(m?) (m?) (€m?)
C800518000178 8 DE MARZO, 3 --- 25 1.100,00
C800518000180 CAMINO DE FERRO (DO), 1 --- 25 1.080,00
C800518000181 CURTIDOIRA (DA), 1 --- 25 1.000,00
C790318600082 EDUARDO PONDAL, 25 --- 25 800,00
C790318600097 JOAQUIN COSTA, 19 --- 25 800,00
C800518000179 MAIOS (DOS), 1 --- 23 1.000,00
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
(€)
C800518000178 8 DE MARZO, 3 PONTEVEDRA Ofertas Zona 27.500,00
C800518000180 CAMINO DE FERRO (DO), 1 PONTEVEDRA Agente De La 27.000,00
Propiedad
Inmobiliaria
C800518000181 CURTIDOIRA (DA), 1 PONTEVEDRA Ofertas Zona 25.000,00
C790318600082 EDUARDO PONDAL, 25 PONTEVEDRA Agente De La 20.000,00
Propiedad
Inmobiliaria
C790318600097 JOAQUIN COSTA, 19 PONTEVEDRA Agente De La 20.000,00
Propiedad
Inmobiliaria
C800518000179 MAIOS (DOS), 1 PONTEVEDRA Agente De La 22.500,00
Propiedad
Inmobiliaria
VALOR PROMEDIO PONDERADO = 962,71 €/m?

9.7. CALIFICACION DE RIESGO

CALIFICACION DE RIESGO DEL INMUEBLE: (B-B-B)

- Expectativa del mercado inmobiliario en el entorno (B)

Mercado con evolucién de precios similares al IPC y demanda similar a la oferta existente.

- Evolucion futura del entorno (B)

La evolucion futura del entorno puede influir positivamente en la comercializaciéon del inmueble.

- Competitividad del inmueble (B)

Las caracteristicas del inmueble presentan un grado de competitividad similar a la media del entorno. Esto puede influir

positivamente en la comercializacién del mismo.
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10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CONSIDERACIONES PREVIAS:

METODOLOGIA DE VALORACION A EMPLEAR

Como método de valoracion se adopta el de Actualizacién de Rentas de mercado para los elementos no ocupados en la
actualidad y de la renta de los contratos de arrendamiento para los elementos ocupados.

En el presente informe no procede el calculo de valor de reposicion.

"CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO"

"Precio al que podria venderse un inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador
independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado,
que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. Entre el vendedor y el comprador no debe
existir vinculaciéon previa alguna ni tener un interés personal o profesional en la transaccién ajeno a la causa del contrato.
La oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de que se
trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes."

10.1. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR COMPARACION NO PROCEDE

10.2. CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION

El Método del Coste permite calcular el valor de reemplazamiento-reposicion bruto o neto de toda clase de edificios y
elementos de edificios, en proyecto, en construccion o rehabilitacién o terminados. Distingue dos tipos de costes:

I. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.R.B =SUELO + CONSTRUCCION + GASTOS NECESARIOS =S + C + GN

El V.R.B de un inmueble se determinara sumando al valor de mercado del terreno en el que esta edificado, el de cada uno
de los gastos necesarios para edificar, en dicha fecha un inmueble de caracteristicas (capacidad, uso, calidad) pero en
el que se utilice tecnologia y materiales de construccion actuales.

Il. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION NETO (V.R.N):

V.R.N = SUELO + CONST. + GASTOS NECESARIOS - DEPRECIACION =S + C + GN - DEP

Es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un edificio terminados. Su determinacién se realizara
deduciendo al V.R.B, calculado de acuerdo con lo dispuesto anteriormente, la depreciacion fisica y funcional de la
edificacion.

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES UNITARIOS) H.E.T
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS VRN VRB
(€/m?) (€/m?) (G.NEC) (€/m?) (€/m?)
(€/m?)

Residencial Piso - - - - . -
Anexo Garaje --- . .- - .-
Anexo Trastero --- - S S .

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES TOTALES) H.E.T
ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS V.RN V.RB
(O (€ (G.NEC) € (€
€

Residencial Piso
Edificio [

Anexo Garaje
Garajes --- .- S - -

Anexo Trastero
Trasteros - R S - -
Total - - - .- S

10.3. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR ACTUALIZACION DE RENTAS

El Método de Actualizacién de Rentas estd basado en el principio de anticipacion, segun el cual "el valor de un inmueble
que esté produciendo o pueda producir ingresos es funcion de las expectativas de renta que previsiblemente
proporcionara en el futuro”.

APLICACION DE LA METODOLOGIA AL INMUEBLE VALORADO:

Se adjuntan los VALORES POR ACTUALIZACION de los elementos arrendados a la fecha de la valoracion, calculados
en funcién de su Renta neta Actual, Tipo de Actualizacion y resto de parametros considerados a efectos de calculo

ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS (€)

USO CONSIDERADO RDE IPC RDE.CTE. DIFERENCIAL
Residencial Piso

Edificio 0,15 1,93 -1,75 5,25
Anexo Garaje

Garajes 0,15 1,93 -1,75 5,25
Anexo Trastero

Trasteros 0,15 1,93 -1,75 5,25

HIPOTESIS DE CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE

Se calcula el valor actual del inmueble utilizando el método de descuento de flujos de caja (DFC).

Para el calculo se establece que la hipétesis mas probable de gestion del inmueble por parte de la propiedad, es la
comercializacién del mismo en un periodo maximo de 2,5 afios. A efectos valorativos se considera que la venta sera lineal
por lo que el centro de gravedad de los ingresos se situara en diciembre 2019. Durante ese periodo se produciran los
ingresos debidos a los arrendamientos, que al considerar cantidades postpagables también se situaran en diciembre
2019. Por tanto, el valor actual del inmueble correspondera al descuento del flujo compuesto por el ingreso de los
arrendamientos mas la cifra de la venta. Se establecen los siguientes parametros:
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- Generacioén de rentas derivadas de los contratos de arrendamiento hasta diciembre de 2019. Renta bruta = 192.042,01 €

- Gastos de gestion = 5%
- Renta neta = 182.439,91 €

- Ingreso por ventas en diciembre 2019. Valor de mercado por comparacion segun informe 585003.18 emitido por Ibertasa
en junio de 2018 conforme a la normativa de valoracion expuesta en la Orden Ministerial ECO/805/2003 = 4.310.395,61 €

- Plusvalia = 4% anual

- Valor de comparacién en diciembre 2019 = 4.526.982,40 €

- Gastos de comercializacion = 3%

- Ingreso neto por venta en diciembre 2019 = 4.391.172,93 €

- Flujo de caja a descontar = 182.439,91 + 4.391.172,93 = 4.573.612,83 €

- Tasa de actualizacion = Se aplica una tasa de descuento del 3,50%, resultado de considerar una tasa libre de riesgo del

0,15%, IPC del 1,93% y prima de riesgo del 5,25%.

ELEMENTO RENTA NETA GASTOS ANUALES TIPO DE VALOR POR
ANUAL ACTUALIZACION ACTUALIZACION
(En %)
Residencial Piso
Edificio 4.573.612,80 --- 3,50 4.355.273,65
Anexo Garaje
Garajes --- ---
Anexo Trastero
Trasteros --- ---
TOTAL 4.355.273,65
CUADRO-TABLA RESUMEN
ELEMENTO SUPERFICIE VALOR UNITARIO V.ACTUALIZACION
m? €/m? €
Residencial Piso
Edificio 2.181,24 1.996,70 4.355.273,65
Anexo Garaje
Garajes 594,79 --- ---
Anexo Trastero
Trasteros 125,38 --- ---
TOTAL 4.355.273,65

10.4. CALCULO DEL VALOR MAXIMO LEGAL

El VALOR MAXIMO LEGAL se determina para aquellos inmuebles y anexos vinculados sujetos a algun tipo de  proteccién

publica, de acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso.

DETERMINACION DEL VALOR MAXIMO LEGAL: No Procede
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11. RESULTADO DE LA VALORACION
FINCA USO CONSIDERADO V.R.B V.RN ACTUALIZACION SUELO SEGURO
(€) (€) (1) (€) RD 716/2009
(€) (V.T-V.suelo)
(€
Residencial Piso
Varias Edificio N.P N.P 4.355.273,65 N.P 4.355.273,65
Anexo Garaje
Varias Garajes N.P N.P N.P N.P N.P
Anexo Trastero
Varias Trasteros N.P N.P N.P N.P N.P
TOTAL GENERAL 4.355.273,65 4.355.273,65
FINCA USO CONSIDERADO SEGURO VALORACION
ECO/805/2003 (€)
(VRB-V.suelo)
(€)
Residencial Piso
Varias Edificio N.P 4.355.273,65
Anexo Garaje
Varias Garajes N.P N.P
Anexo Trastero
Varias Trasteros N.P N.P
TOTAL GENERAL 4.355.273,65
(1) Actualizacion Rentas, inmuebles arrendados.
VALOR DEL INMUEBLE ( V. Actualizacion - DFC): 4.355.273,65 €

Asciende el valor del edificio a la expresada cantidad deCUATRO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS.
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12. OBSERVACIONES

1.- La finalidad del presente informe es determinar el valor de mercado de las 23 viviendas existentes en el edificio sefialado
con el n° 4 de la Rua do Camifio de Ferro, en el casco urbano de Pontevedra, asi como 23 plazas de garaje y 23 trasteros
sitos en los sétanos del edificio, calculado segun las normas profesionales de valoracién publicadas en el Libro Rojo de la
"Royal Institution of Chartered Surveyors" - RICS (Edicién julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales de
Valoracién (IVS).

2.- La base de valoracion, Valor de mercado, se define como el importe estimado por la que un activo u obligacién podria
intercambiarse en la fecha de valoracion, entre un comprador con intencién de comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

3.- La posicion del valorador es externa al cliente.

4.- Los honorarios facturados al cliente por la emision del presente informe no comprometen la posicion de independencia, ni
del valorador ni de IBERTASA, S.A.

5.- IBERTASA vy el valorador declaran que no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y objetividad
en la realizacién de la valoracion solicitada por el cliente.

6.- IBERTASA y el valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente o cualquier otro usuario previsto.
7.- Ni la totalidad ni parte de este documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser incluidas en ninguna
publicacion, circular o declaracion, ni publicadas en modo alguno sin la aprobacién escrita por parte de IBERTASA.

8.- El presente Informe de Valoracion es confidencial para uso exclusivo del cliente, correspondiendo a éste la potestad de
permitir su consulta a terceros, respecto de los cuales IBERTASA y el valorador deniegan la asuncién de responsabilidades.
9.- El método de valoracién es la actualizacion de rentas de mercado durante los primeros 15 meses y venta del imueble en
su totalidad, de forma lineal, en dos afios y medio.

10.- En el presente informe no existen supuestos especiales a efectos valorativos.

11.- Existen discrepancias entre la direccion registral, catastral y la comprobada "in situ". Se ha establecido la
correspondencia gracias a las referencias catastrales que constan en la Escritura aportada. Se recomienda su subsanacion
en el Registro de la Propiedad.

12.- En los anexos del informe se adjunta un cuadro resumen donde se exponen los datos relativos a los contratos de
arrendamiento y rentas actuales, en base a los cuales se han efectuado los calculos del valor de actualizacion.

Toda la documentacion relativa a los contratos de arrendamiento y recibos se conserva en los archivos informaticos de esta
sociedad a los efectos de su posible comprobacién.
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13. FECHA DE EMISION Y FIRMAS

NOMBRE DEL TECNICO QUE HA VISITADO EL INMUEBLE: Rafael Vidal Mendez - Arquitecto Tecnico

NOMBRE DEL TECNICO QUE REDACTA EL INFORME: José Manuel Camara Gimeno - MRICS
PROFESION: Ing. de la Edificacion
FECHA DE LA VISITA AL INMUEBLE: 14 de Mayo de 2018
FECHA DE EMISION DEL INFORME: 30 de Junio de 2018
FIRMA DEL TECNICO VALIDADOR REPRESENTANTE

DE IBERTASA

José Manuel Camara Gimeno Vicente Sanchez de Ledn Alberto Aguirregaviria Arriola
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ORDENANZA URBANISTICA

" mentode’ _
"Esta maifa'laélﬁn non- poderd entrar en servicto’

1 0_ - BOLE‘HN omcm. DE PDNTEVEDBA

N"ilaB ;—_ Aﬁ&méa 19 junio “19’96' :

LHT aérea & 24;@0 kV\, de 1472 m. de kmmwde o
- tramo1, dende o apoio 47 da LMT. demnﬁmapnr
demarin ata o LT que se:proxecta en Corredns; o

- tramo II de 20 . de-lonxitude, dende o mpsio 7 da
.'.LMTﬁLTdeGomamaunCTqueummtgm-

. Lemas, con conductores tipo LA-56, sobre apoios de
formigén, ambas no concello de A Estradd.

. CT.de 50 KVA, en Correéins é CT de 50 KVA en

"~ Lainas, rélacién de tranaformacidn 20 KV-380220 V.
" RBT, aétes, de 215 m: de lonxitude, o tramo de.
. -Correéns e 535 ro.-de’ lonmtude o trnmn de’ anas,
 Dra wnmnductmshpoRZ

Declarar, én conereto auh]idade pﬁbimdamsta]a
cién eléctricaque senumm ‘para oa efectos sinaladbs

. na Lei 10/1966, sobre oxpropiacién forzosa e sancidns. -

en materia da instalaciéns eléctricas, e no sen Regula-
i6n do 20 dé outubro de 1966. :

mentres o séu peticionario hon conte coa aprobacién

" .do proxecto de execucién, logo de .cumpri-los trémi-

tes que se Zinalan no capitulo V1 do citado, Decreto
2617/19€6, doﬁﬂ de outubro,

.- . Pontevedra, a 24 de abril de 1994—0' Delegada .
- Provincial, Ramén Alvarez Abad.

.8673
mowmomqo»@umuﬁqmﬁ»

AYUNTAMTENTOS

EDICTO

Durante el plazo dé dies dfas habiles contarlpa a

£

en gl Boletis Ofml

. partir de la pr te publi

de la provincia, podrén presentarse reclamaciones

. " en.relacién con la solicitud formulada por “Tito de la:

Pefa, 5.L.%, de licencias de acondicionamiento y
apertura de locnl para venta menm articulos perfu-
maria en ¢/ Castelag, n° 9.

"« Pontevedra, 29 de myode IQQBA—EI Alcalde PD,

el Tte. Alcalde, José Benito Suérez Costa. 7200

- Aprobucsén deﬁmtzua. de In madzﬁmcidn purtt!ml de!

P.G.O.U. para’la resalificacion de los terrenos -

“afectos a la zona ferroviaric y eqmpamwnto fem
viatio y oblencidn de terrenos por el Ay

" cida.” " :
" En cumpliniiento de lo establecido.en la Ley

Pram.nr apmbgmﬁn deﬁ'rmva de mm&ra pamal ; B

-al Proyecto dé’Modificacién ‘Puntual del P.G.O.TU. -
. Iarwﬂ]iﬁmm&ndehntarmosdgm afec-
toa alazona ferroviaria de equipamiento férroviario:

y obtencién de terrenocs por-él Concello péara Centro

' “Intermodal de Transportés o.uso dotacional g de fin’

piiblico, Equipamiento Comunitario Docente o Sociv-

s.sm.enoml)ga:a la Avenida de Eduardo Pondal, en
- cumplimien

¥ este Concello; habiendo sido formulado dicho docy-
mento de modificacién del planea.mimo dé ordena-

del; Conivenio formulado entre RENFE

ci6n integral del Municipio por-la citada Empresa y

redamdoporelmmmmdonl\{anual.iemhu i Ik

jeiro (Artepldn, 8.L.). .

Asimisno, -se aaordé 8 der la ord 16
propuesta por el cilado Proyeclo de Modificacién
Puntual en cuanto a lag previsiones relativas al

Centro Intermodal de Transportes, afectadas por el .

informe de 1a C.PA'T.OAP.V. de 08/02/96, procedién-_

dose, en su caso, por esta Administracién Munici-

- pal, ala cumplimentacién de la’ concrecién de la co-

nexi6n viaria exterior del Centro Intermodal de

transportes come su fingnciacién, bien mediante la
. reforna del Proyecto, bien mediante la confeccién de.

un nuevo Proyecto de Modificacitn del P.G.O.T.. de
mayor émbite, sometiéndose en cualqui
tramitacién pr t 1m|.~ ti te

El

tahl,

39/1994, de 30 de diciembre, por la que se modi-
fica el artfculo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,

cago. ala

Reguladora de.las Bases del Régimen Local, se pu-

blican, las Ordenarizas o Normas de este docu-
mento de Modificacién Puntual en e] "Boletin Ofi-

cial” de’la Provmcla, con la finalidad de lograr su_
. ejecutividad. -

. Contra éste a"uerrlo, que ag'ota Ia via adrmms- .
trativa, se podré interponer recurso conténciosc-ad-

nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Ga-

licia cn el plazo de dos meses computados a partir
del déa siguiente a esta publicacién, previa comuni:
cacién al érgano que dict ¢l acto impugnado, y ello. -

sin perjuicio de que se pueda ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que se estime procedente.

El textd de la normativa es el siguiente:

 "§.3.—Normas de ordmunén ¥ eﬂlﬁcaﬂdn para
: las diferentes zonas. v )
: Las normas: y condiciones de edlﬂcnclﬁn en las:

__distlman zonag, se han sjustade tanto a lza determi- ~ . -

to con destino a un Centro Intermodal de Trans- .
portes, o ugo dotacional o de fin pllblm, equipa- -
mieénto comunitario y Averidg Edugrdo Pondal,”

E znmuadndelwmww!quzadamw

7 El Pleno de la Corporumﬁn. en sesion’ ordinaria
del dfa 25 ae abril de 1996, adopbﬂ el stgulent.e
acuerdo:’

‘del Convenié, como a ld normativa del-

- ministrativo ‘ante la Sala de lo Contengioso-Admi- | :

P.G.O.U. de Pontevedra (B.OP. de'2/2/90, 21201y

30/8/94), que serd aplicable a todos los efectos. El

grafiade dclao:dmmlﬁnwlmma]nadusobﬁlos'

nen también el misimo formato que las del P.G.O.U.

£ Lnnbrmat:vapamlaadmhntaammaayumdﬁa-'
'.J iad ﬂl& . -

. plance del P.G.O.T. wmpond;enteyhsﬁclushe—- .
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SOCIEDAD .
DE TASACION
Renta
Fecha Fecha inicial Facturacion | Facturacién | Facturacion
contrato Revision finalizacién  contrato Enero Febrero Marzo
7003000001 Ingresos Pont 1°A 01/10/2015 01/10/2016 01/10/2018 460,00 467,45 467,45 467,45
7003000002 Ingresos Pont 1°B 31/05/2013 01/06/2013 01/06/2018 390,00 398,93 398,93 398,93
7003000003 Ingresos Pont 1°C 01/10/2016 01/10/2017 01/10/2019 392,83 399,19 399,19 399,19
7003000004 Ingresos Pont 1°D 01/06/2017 01/06/2018 31/05/2020 450,00 450,00 450,00 450,00
7003000005 Ingresos Pont 2°A 01/09/2016 01/09/2017 01/09/2019 425,00 431,58 431,58 431,58
7003000006 Ingresos Pont 2°B 01/11/2017 01/11/2018 31/10/2020 436,45 436,45 436,45 436,45
7003000007 Ingresos Pont 2°C 01/04/2017 01/04/2018 01/04/2020 395,00 395,00 395,00 395,00
7003000008 Ingresos Pont 2°D 31/03/2014 01/04/2014 01/04/2018 425,00 437,61 437,61 437,61
7003000009 Ingresos Pont 3°A 01/02/2018 01/02/2019 31/01/2021 450,00 525,00 450,00 450,00
7003000010 Ingresos Pont 3°B 15/03/2016 01/04/2017 01/04/2019 425,00 437,61 437,61 437,61
7003000011 Ingresos Pont 3°C 01/10/2017 01/10/2018 30/09/2020 370,00 370,00 370,00 370,00
7003000012 Ingresos Pont 3°D 01/09/2015 01/09/2016 01/09/2018 491,35 498,96 498,96 498,96
7003000013 Ingresos Pont 4°A 30/08/2016 01/09/2017 31/08/2019 450,00 456,97 456,97 456,97
7003000014 Ingresos Pont 4°B 01/11/2017 01/11/2018 31/10/2020 425,00 425,00 425,00 425,00
7003000015 Ingresos Pont 4°C 31/03/2016 01/04/2017 01/04/2019 385,00 339,31 396,42 396,42
7003000016 Ingresos Pont 4°D 01/06/2017 01/06/2018 31/05/2020 460,00 460,00 460,00 460,00
7003000017 Ingresos Pont 5°A 30/08/2016 01/09/2017 31/08/2019 450,00 456,97 456,97 456,97
7003000018 Ingresos Pont 5°B 28/02/2015 01/03/2016 28/02/2018 425,00 425,00 425,00 500,00
7003000019 Ingresos Pont 5°C 01/01/2016 01/01/2017 01/01/2019 412,00 412,00 412,00 412,00
7003000020 Ingresos Pont 5°D 01/03/2016 01/03/2017 01/03/2019 425,00 425,00 425,00 425,00
7003000021 Ingresos Pont 6°A 01/07/2017 01/08/2018 30/06/2020 480,00 480,00 480,00 480,00
7003000022 Ingresos Pont 6°B 31/05/2013 01/06/2014 01/06/2018 450,00 460,31 460,31 460,31
7003000023 Ingresos Pont 6°C 01/09/2015 01/09/2016 01/09/2018 589,93 644,50 644,50 644,50
ISubtotal Pontevedra 10.232,84 10.214,95 10.289,95
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05/2016

AT DH1433239

LUCIA SERRANO DE HARO MARTINEZ
NOTARIO

¢/ Zurbarén 8, planta 2° (esquina ¢/ Almagro)
e 28010- Madrid

Tlfo. 91 3082282 Fax. 91 3194662
luciaserrano@notariado.org

COPIA PARCIAL.
NUMERO CIENTO VEINTISIETE (127) ----—- % ——————————
ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLHS SITOS EN
PONTEVEDRA POR "AHORRO CORPORACION/ PATRIMONIO
INMOBILIARIO, F.I.I., en liquidacién" A FAVOR DE LA

ENTIDAD "MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI,

En Madrid, mi residencia, a dieciséis de febrero
de dos mil diecisiete. =-————-mmmmmmmmm
Ante mi, LUCIA MARIA SERRANO DE HARO MARTINEZ,

Notario de esta capital y de su Ilustre Colegio, --

De una parte: ————==-—mmmmmm e

DON GONZALO RODRIGUEZ DIAZ, mayor de edad,
abogado, casado, con domicilio a efectos de estos
efectos en Madrid (C.P. 28001), calle Serrano
namero 45, 3* Planta; provisto de D.N.I. numero
00.419.746-L. —=————mm e

Y de otra: ==——--—mmmmmm e o

DON JAVIER GARCIA TESO, mayor de edad,




consultor, casado, con domicilio a estos efectos en
Madrid (C.P. 28006}, calle Serrano, ntmero 84, 1°B;
provisto D.N.I. nGmero 70.248.025-E. ———-————————== —

Los identifico por sus D.N.I. que me exhiben., --

a) Don Gonzale Rodriguez Diaz en representacidn
de la sociedad gestora del Fondo "AHORRO

CORPORACION PATRIMONIO INMOBILIARIO, ¥F.I.I., en

ligquidacion” (en adelante, el "Vendedox") ;

domiciliado en Madrid {(€.P. 28001), calle Serrano

45, 32 planta; constituido en escritura autorizada

por el Notario de Madrid Don Manuel Hurle Gonzdlez,
el 26 de julio de 2004, bajo el numero 2.683 de
protocolo; inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 20.660, folio 178, hoja M-365.881 y
en el Registro de Fondos de Inversidén Inmobiliaria
dé la Comisidn Nacional del Mercade de Valores con
el admero 2. Con C.