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INFORME DE VALORACION PARA DETERMINACION DEL VALOR DE MERCADO
DE UN CONJUNTO DE VEINTE VIVIENDAS Y VEINTE PLAZAS DE GARAJE EN
EDIFICIO RESIDENCIAL COLECTIVO

DETERMINACION DEL “VALOR DE MERCADO” CALCULADO SEGUN NORMAS
PROFESIONALES DE VALORACION PUBLICADAS EN EL LIBRO ROJO DE LA “ROYAL
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CON LAS NORMAS INTERNACIONALES DE VALORACION (IVS).
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INFORME DE VALORACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
CONJUNTO DE VEINTE VIVIENDAS Y VEINTE PLAZAS DE GARAJE EN EDIFICIO
RESIDENCIAL COLECTIVO

1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD, SOLICITANTE Y FINALIDAD

1.1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

DENOMINACION: IBERTASA, S.A.
N° INSCRIPCION BANCO DE ESPANA: 4.422
FECHA DE INSCRIPCION: 2 - Noviembre - 1.992

1.2. SOLICITANTE

SOLICITANTE: MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.
CL SERRANO, 84 - 1°B
28006 - Madrid
CIF: A87649042

1.3. FINALIDAD

FINALIDAD LEGAL: Determinar su Valor de Mercado
Determinar el valor de mercado de veinte viviendas y veinte plazas de
garaje del edificio residencial colectivo aislado sito en la calle Mascarell,
6, término municipal de Palma de Mallorca, calculado segun las normas
profesionales de valoracién publicadas en el Libro Rojo de la "Royal
Institution of Chartered Surveyors" - RICS (Edicion julio 2017),
compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (1VS).

1.- BASE DE VALORACION: Valor de mercado. Es el importe estimado
por la que un activo u obligacién podria intercambiarse en la fecha de
valoracion, entre un comprador con intencién de comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

2.- POSICION DEL VALORADOR: Externa al cliente.

3.- VINCULACION: Los honorarios facturados al cliente por la emisién
del presente informe no comprometen la posicion de independencia, ni
del valorador ni de IBERTASA, S.A.

4.- DECLARACION EXPRESA: IBERTASA y el valorador declaran que
no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y
objetividad en la realizacion de la valoracién solicitada por el cliente.

5.- INEXISTENCIA DE CONFLICTOS DE INTERES: IBERTASA y el
valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente
o cualquier otro usuario previsto.

6.- IDENTIDAD DEL VALORADOR: José Manuel Camara Gimeno
MRICS - Ingeniero de la Edificacion - Colegiado 8.231 del COAATM -
Registered Valuer 6205873.
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7.- IDENTIDAD DEL VALIDADOR: Vicente Sanchez de Le6n
Fdez.-Alfaro MRICS - Arquitecto - Colegiado 7.300 del COAM -
Registered Valuer 6209305.

8.- RESTRICCION A LA PUBLICACION: Ni la totalidad ni parte de este
documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser
incluidas en ninguna publicacién, circular o declaracion, ni publicadas
en modo alguno sin la aprobacién escrita por parte de IBERTASA.

9.- RESPONSABILIDAD ANTE TERCEROS: El presente Informe de
Valoracién es confidencial para uso exclusivo del cliente,
correspondiendo a éste la potestad de permitir su consulta a terceros,
respecto de los cuales IBERTASA vy el valorador deniegan la asuncion
de responsabilidades.

10.- METODO DE VALORACION: Actualizacién de rentas de mercado
durante el primer afio y venta del imueble en su totalidad, de forma
lineal, en dos afios.

11.- SUPUESTOS ESPECIALES: En el presente informe no existen
supuestos especiales a efectos valorativos.

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION:

Valoracién realizada segun las normas profesionales de valoracién publicadas en el Libro Rojo de la "Royal Institution of
Chartered Surveyors" - RICS (Edicién julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (1VS).

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

MUNICIPIO:

NUCLEO POSTAL:

PROVINCIA:

COMUNIDAD AUTONOMA:

EMPLAZAMIENTO:

CODIGO POSTAL:

COORDENADAS GPS:

PALMA DE MALLORCA

PLATJA DE PALMA MARAVILLAS (LAS)
BALEARES

BALEARES

Calle MASCARELL, N° 6, Edificio B, Escalera 1 y 2 Distrito/zona:
PLATJA DE PALMA. Barrio/subzona: LES MERAVELLES.

07610

LATITUD 39.528860500 y LONGITUD 2.734127400

IDENTIFICACION REGISTRAL DEL INMUEBLE VALORADO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

N° 1 de PALMA DE MALLORCA

Anexo Garaje

UNIDAD SECCION FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
Residencial Piso
Edificio --- Varias -—- -—- - -
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
UNIDAD SECCION FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
Aparcamiento --- Varias - - - -

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificacion

Referencia Catastral

Residencial Piso
Edificio

Anexo Garaje
Aparcamiento

Varias

Varias

OBSERVACIONES:

ESTADO DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

Los datos registrales han sido obtenidos de la escritura de compraventa
aportada de fecha 16/02/2017, que se adjunta como anexo al presente

informe.

Terminado

Primera residencia.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

- Correspondencia con finca registral

- Comprobacion Planeamiento Urbanistico
- Datos del arrendamiento

- Régimen proteccion publica

- Servidumbres visibles

- Estado de ocupacion, uso y explotacion

- Estado de conservacién aparente

- Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
- Correspondencia con finca catastral

- ldentificacion fisica inspeccion ocular

- Comprobacion de superficies

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

- Plano de situacion
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- Reportaje fotografico

- Escritura compraventa

- Informacioén Catastral descriptiva y grafica
- Croquis del inmueble

- Plano urbanistico

- Planeamiento urbanistico vigente

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Capital de provincia. Palma de Mallorca (oficialmente Palma) es la
capital de la isla de Mallorca y de la comunidad auténoma de las Islas
Baleares. Se ubica a orillas del Mediterraneo, a unos 13 metros de
altura snm. Con una superficie de 208,63 km? es la mayor ciudad del
archipiélago y la octava de Espafia en numero de habitantes. Su area
metropolitana engloba nueve localidades que alcanzan los 509.116
habitantes repartidos en una superficie de 1.015,88 km?2.

DIVISION ADMINISTRATIVA: A causa de la aplicacion de la Ley de Grandes Ciudades, desde
marzo de 2005 la ciudad de Palma esta dividida en cinco distritos.
Estos distritos estdn mandados por un concejal responsable,
popularmente conocido como alcalde de barrio. Estos son los
siguientes.

DISTRITO NORTE: Esta delimitado por la Ma-13, la linea de ferrocarril Palma - Inca, las
Avenidas, el torrente de la Riera y los términos municipales de
Marratxi, Bunyola, Esporles, Puigpunyent y Valldemossa.

DISTRITO CENTRO: Esta delimitado por las Avenidas, el torrente de la Riera y el mar
Mediterraneo. Incluye el subarchipiélago de Cabrera.

DISTRITO PONIENTE: Esta delimitado por el torrente de la Riera, el mar Mediterraneo y los
términos municipales de Puigpunyent y Calvia. Incluye el Castillode
Bellver.

DISTRITO LEVANTE: Esta delimitado por las Avenidas, la linea de ferrocarril Palma - Inca,

las autovias Ma-13 y Ma-19, el mar Mediterraneo y los términos
municipales de Marratxi, Algaida, Santa Eugeniay Llucmajor. Incluye
el Aeropuerto de Son Sant Joan.

PLAYA DE PALMA: Esta delimitado por el mar Mediterraneo, por la autovia Ma-19 y porel
término municipal de Llucmajor.

4.2. OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

ECONOMIA: Los dos principales motores de la economia son el turismo y la
construccién, habiendo relegado a un segundo plano a la industria y
al sector primario (agricultura, ganaderia, pesca, mineria). Las
industrias de hoteleria se encuentran entre las primeras de Espafna e
incluso del mundo entero. Las zonas que concentran mayor numero
de turistas son la Playa de Palma y el centro de la ciudad.
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AGRICULTURA Y GANADERIA:

INDUSTRIA:

CONSTRUCCION:

SERVICIOS:

Con la llegada del turismo durante los afios 70, la agricultura quedo
relegada a un segundo plano en la economia municipal. Se basa
principalmente en el cultivo de olivos, algarrobos y almendros. De la
ganaderia, destacan las cabafias de cerdos y ovejas y también una
notable variedad de pesca. En su término municipal existen
numerosas masias que antafio constituian las fuentes de
abastecimiento alimenticio de la poblacién. La agricultura y, en
general, el sector primario en Palma de Mallorca, se situa en zonas
colindantes con otros municipios de los distritos Norte (S'Indioteria o
Son Espanyol entre otros) y Levante (Son Ferriol o Sa Casa Blanca
entre otros). Las explotaciones agrarias, 695 segun el censo de
1999, ocupaban 21.474 ha; el 90% en propiedad, el 9% en
arrendamiento y un 1% en otros regimenes de tenencia. 6.126 ha
estan labradas (2.695 de herbaceos, 2.531 de frutales, 140 de olivar,
una de vifiedo y 760 de otros productos), 214 se dedican a pastos
permanentes, 11.107 a explotaciones forestales y 4.027 ha son otras
tierras no forestales. La mayoria de ellas, 476, tenian menos de cinco
ha, y 43 superaban las cincuenta ha. Las unidades ganaderas
censadas en 1999 eran 4.536, 1751 de bovino, 1.746 de aves, 783
de ovino, 354 de porcino, 114 de equino, cincuenta y cinco de
caprino y tres conejas madres.

Al igual que la agricultura, la industria ocupa un segundo plano en la
economia palmesana. Existen un total de 7.222 empresas dedicadas
a la industria, casi un 15% de las existentes en la comunidad balear.
De éstas, 4.992 se dedican a la construccién, quedando Unicamente
2.230 que realizan actividades industriales. De estas ultimas 43 se
dedican a servicios relacionados con el abastecimiento de agua vy
electricidad, 90 a la elaboraciéon de productos quimicos y derivados,
844 son talleres mecanicos o relacionados con el metal y 1.253
industrias manufactureras. La mayoria de las industrias se
concentran en los poligonos industriales de ASIMA (Asociacién de
Industriales de Mallorca), Son Castell6 y Can Valero.

Junto con el turismo, la construccion es el sector que mas puestos de
trabajo crea en Mallorca. Debido a la gran movilidad geografica que
tienen los profesionales que pertenecen al sector de la construccion,
no se puede circunscribir a la ciudad de Palma el analisis
socioecondmico de la construccion sino que se encuadra en el
analisis a nivel insular. En 2008, estaban censadas un total de 4.992
empresas dedicadas a este sector econémico. Desde 2008, este
sector, que ha sido creador de empleo durante varios afos, esta
sufriendo una enorme crisis, debido al pardon originado por las
dificultades de financiacion para adquirir las nuevas viviendas. No
obstante en Palma esta un poco mitigada la crisis gracias a que se
estdn rehabilitando un gran numero de edificios en los barrios
histéricos de la ciudad.

En el sector servicios de Palma de Mallorca ocupa un lugar destacado
la distribucion comercial. La educacién, con la Universidad al frente,
potencia la investigacion. La sanidad, principalmente la hospitalaria,
atiende las necesidades de la poblacion del area metropolitanay el
turismo cuenta con una buena red de hoteles y restaurantes de todos
los tamafios y categorias. Asimismo, en la ciudad hay una amplia red
de sucursales de todas las instituciones financieras del pais.
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COMERCIO:

TURISMO:

4.3. POBLACION

POBLACION:

Palma de Mallorca es una plaza comercial muy importante que atiende
en muchos aspectos a una poblacion que incluye la propia de la
ciudad, la de la isla y la de la totalidad del archipiélago balear. Para
cubrir todos esos objetivos, existe en Palma, una amplia
infraestructura financiera donde tienen una o varias sucursales casi
todas las instituciones bancarias que existen en Espafia. Destacando
la Caja de Ahorros Sa Nostra (La Nuestra, en mallorquin), que tiene
su sede central en Palma de Mallorca. En la ciudad también estan
ubicadas las direcciones regionales de muchos Bancos y Cajas de
Ahorros con presencia en Baleares. Para la entrada y salida de
productos elaborados o vendidos en la ciudad y su éarea de
influencia, se cuenta con el puerto de Palma de Mallorca y el
aeropuerto de Son Sant Joan, que canalizan el flujo del comercio
exterior, con una amplia zona logistica para facilitar el trasiego de
mercancias. El mar es la principal via de uniéon mercantil entre las islas
y el resto de Espafia. En el término municipal existen una serie de
poligonos industriales cuyas naves estan ocupadas basicamente por
almacenes de distribucion local o regional, entre éstos destaca el
poligono de Son Castell6. En la ciudad y su area metropolitana hay
varios centros comerciales. En el entramado urbano de sus barrios
hay al menos un mercado municipal abastos de productos
perecederos, también hay varios supermercados de tipo medio,y en
periodo de extincion quedan pequefios comercios, como ultramarinos
y colmados.

El turismo es la principal actividad econémica en Mallorca y, porlo
tanto, en Palma. Toda su economia depende, directa oindirectamente
de las actividades turisticas en la mayor de las islas baleares. Los
inicios del turismo se remontan a principios del siglo XX, con la
fundacion del Fomento del Turismo de Mallorca y la Camara Oficial de
Comercio, Industria y Navegacion de Baleares. El tipo de turismo que
la caracteriza es el de sol y playa, debido a la gran cantidad de
playas que posee la isla y a las temperaturas de su clima
mediterraneo. La ciudad también dispone de una red amplia de bares
y restaurantes y medios privados para facilitar el conocimiento de la
ciudad, tales como coches de caballos o autobuses panoramicos.

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2017,a 1 de
enero la poblacion ascendia a 406.492 habitantes de derecho.

4.4. EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION:
DENSIDAD DE POBLACION:

4.5. DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

UBICACION:

Ligera tendencia creciente.

La densidad de poblacién en el entorno es media-alta.

Edificio situado en la Playa de Palma, sector turistico plenamente
consolidado y proximo al aeropuerto, al este de la capital.
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DELIMITACION DEL ENTORNO:
USO PREDOMINANTE:
ORDENACION:

NIVEL DE DESARROLLO:
ANTIGUEDAD CARACTERISTICA:

RENOVACION:

GRADO DE CONSOLIDACION:

Urbano en zona periférica del municipio.

Edificaciones de uso residencial mixto entre plurifamiliar y unifamiliar.

En bloques aislados.

Desarrollo edificatorio medio en el entorno.

La antigiedad media de los edificios del entorno se situa entre 10 y

20 afos.

Zona de renovacion baja debido a la escasa antigliedad
existente.

Medio, existen solares en el entorno préximo.

4.6. CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION:
SANEAMIENTO:

ALUMBRADO PUBLICO:
ABASTECIMIENTO DE AGUA:
SUMINISTRO ELECTRICO:
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS:
ESTADO DE CONSERVACION:

4.7. EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL:
COMERCIAL:
DEPORTIVO:
ESCOLAR/EDUCATIVO:
LUDICO:

ZONAS VERDES:

4.8. COMUNICACIONES EXISTENTES

COMUNICACIONES INTERURBANAS:

RED VIARIA:

AEROPUERTO:

ESTACION DE TREN:
AUTOBUSES INTERURBANOS:
METRO:

APARCAMIENTOS SUPERFICIE:

Asfaltado de viales y pavimentado de aceras.
Dispone de red general de alcantarillado.

Dispone de alumbrado publico.

del parque

Suministro mediante red general de abastecimiento de agua.

Suministro eléctrico mediante compafia.
La calidad de las infraestructuras es media.

Las infraestructuras de la via publica de acceso al
presentan un buen estado de conservacion.

Equipamientos asistenciales adecuados.

Adecuado equipamiento comercial en las proximidades.
Adecuado equipamiento deportivo en las proximidades.
Centros de ensefianza primaria y secundaria préximos.
Adecuado equipamiento ludico.

Zonas verdes adecuadas en las proximidades.

Adecuadas.

Red Nacional de Carreteras y Autopistas.

Si, en el municipio.

No dispone de estacion de tren cercana.

Dispone de estacion de autobuses cercana.

No existe estacion de metro en el entorno préximo.

Aparcamiento en superficie suficiente.

inmueble
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5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

FINCA MEDICION REGISTRAL CATASTRAL PROYECTO ADOPTADA

--- --- 13.224,00 --- 13.224,00

5.1. DESCRIPCION

TOPOGRAFIA: Parcela de terreno de topografia sensiblemente horizontal, si bien
presenta desniveles propios de la edificacién y actual configuracion.

LINDEROS REGISTRALES: Constan las referencias catastrales protocolizadas en la escritura de
compraventa aportada, no existiendo por tanto dudas en cuantoa su
correspondencia.

MORFOLOGIA: Parcela de terreno de morfologia poligonal regular.
5.2. INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: Se trata de un terreno urbanizado sin infraestructuras pendientes de
ejecucion.

6. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL EDIFICIO

TIPOLOGIA: Edificacion de viviendas colectivas en bloques aislados.
N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 5, (Planta baja + 3 plantas de piso + atico).

N° DE PLANTAS BAJO RASANTE: El inmueble cuenta con una planta sétano.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

N° DE ESCALERAS: 5

CALIDAD CONSTRUCTIVA GENERAL: Media.

6.2. TIPOLOGIAS

RESIDENCIAL PISO

TIPOLOGIA EDIFICIO Edificio residencial plurifamiliar con planta sétano destinada a garajes.

6.3. DISTRIBUCION
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. SOCIEDAD .
DE TASACION

RESIDENCIAL PISO

PLANTA BAJA Recibidor, salén comedor, cocina, coladuria, tres dormitorios y dos
bafios.

RESIDENCIAL PISO

PLANTA PISO Recibidor, salén comedor, cocina, coladuria, tres dormitorios y dos
barios.

RESIDENCIAL PISO

PLANTA ATICO Recibidor, saléon comedor, cocina, lavadero, dos dormitorios, bafio y
aseo.

ANEXO GARAJE

PLANTA SOTANO Veinte plazas de garaje.

6.4. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Se estima mediante zanjas y zapatas arriostradas de hormigén
armado.

ESTRUCTURA: Pérticos y forjados de hormigén armado.

CERRAMIENTOS: Fabrica de bloque con camara, acabado enfoscado y pintado.

CUBIERTA: Azotea plana transitable.

6.5. TERMINACIONES

RESIDENCIAL PISO

PLANTA BAJA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES
Recibidor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Salon Comedor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Cocina BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Coladuria BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Dormitorios BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Barios BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
ANEXO GARAJE
PLANTA SOTANO PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES
Garaje HORMIGON PINTURA FORJADO
FRATASADO ESTRUCTURA VISTA
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
RESIDENCIAL PISO
PLANTA PISO PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES
Recibidor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Salon Comedor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Cocina BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Coladuria BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Dormitorios BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Barfios BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
PLANTA ATICO PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES

Recibidor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Salén Comedor BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Cocina BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Lavadero BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Dormitorios BALDOSA CERAMICA PINTURA PINTURA
Bario BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA
Aseo BALDOSA CERAMICA ALICATADO PINTURA

6.6. CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA:
ACRISTALAMIENTO:
PERSIANAS:

ANEXO GARAJE

CARPINTERIA:

6.7. CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL PISO

CARPINTERIA:

Aluminio.

Climalit.

Persiana de lamas metalicas.

Puerta metalica de acceso rodado.

Madera barnizada.

6.8. INSTALACIONES ESPECIFICAS

ASCENSORES:

VIDEO PORTERO:

Cada nucleo de escalera dispone de un ascensor que comunica la
planta baja con todas las plantas superiores y con el sétano.

Dispone.
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FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS:
AGUA CALIENTE:

CLIMATIZACION:

TELEFONO:

OTRAS:

6.9. SITUACION ACTUAL - ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION:
REFORMAS EFECTUADAS:

PATOLOGIAS/VICIOS OCULTOS:

Cada vivienda dispone de instalacion completa de calidad media.
Cada vivienda dispone de un acumulador electrico para ACS.
Dispone. Instalacién de climatizacion mediante conductos.
Dispone.

Dispone. Instalacién de TV digital, telefonia e Internet.

Buena, edificio de reciente construccion.

El edificio y las viviviendas valoradas estan de origen perocon un
correcto estado de conservacion dada su escasa antigliedad.

Se condiciona la valoracion efectuada a la ausencia de patologias

graves o vicios ocultos no detectados en la inspeccion ocular del
inmueble.
6.10. ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ANTIGUEDAD EDAD EFECTIVA uso VIDA UTIL
(Afos) (Afos) PRINCIPAL TOTAL
Residencial Piso
Edificio 12 12 Residencial 100
Anexo Garaje
Aparcamiento 12 12 Residencial 100
- Antigliedad segun Catastro.
- Edad efectiva en funcién del estado de conservacion.
SUPERFICIES

6.11. SUPERFICIE UTIL:

"Es la superficie de suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un
edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso
privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida
sobre la proyeccion horizontal de su cubierta. No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por
con
1,50

cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos
seccion horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a
m. Tampoco se considerara superficie util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos”

6.12. SUPERFICIE CONSTRUIDA SIN PARTES COMUNES:

"Es la superficie util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicion e
incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segun se trate, respectivamente, de cerramientos
de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio.”
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6.13. SUPERFICIE CONSTRUIDA CON PARTES COMUNES:

"Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le corresponda

superficie de los elementos comunes del edificio.”

6.14. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:

segun su cuotaen la

COMPROBADA REGISTRAL
uso Parcela Util Construida CCC Parcela Util Construida CCC Adoptada
CONSIDERADO (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m2) (m?)
Residencial Piso
Edificio --4 1.836,87| 2.081,83| 2.296,10 ---| 1.836,87 2.081,83 --- 2.296,10
Anexo Garaje
Aparcamiento - - 203,14 487,56 487,56 --- 203,14 --- --- 487,56
CATASTRAL
uso Construida| CCC
CONSIDERADO (m?) (m?)
Residencial Piso
Edificio 2.237,00 2.565,00
Anexo Garaje
Aparcamiento 206,00 598,00

Se adoptan las superficies que se obtienen sumando las superficies construidas con parte proporcional de
comunes de las viviendas y de las plazas de garaje.

zZonas

7. DESCRIPCION URBANISTICA

El inmueble valorado se encuentra ubicado dentro del area regulada por el siguiente planeamiento urbanistico.

PLANEAMIENTO VIGENTE:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Palma (23/12/98 NNUU'06).

- Aprobacion inicial de proyecto de modificacion del PGOU de Palma
de Mallorca, referido a diversos articulos de sus normas. (BOIB
06/12/2016)

- Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial del Sector La
Ribera  (SUNP 21 del PGOU ’85) (SUP/81-01 del PGOU ’98)
Aprobacion Definitiva 21/07/1989

- Plan de Reforma Interior (PRI) de Platja de Palma, conaprobacion
inicial en fecha 13.06.2013 y aprobacion definitiva con prescripciones
el 24/04/2015. Publicado en BOIB 21/05/2015.
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. SOCIEDAD .
DE TASACION

CLASIFICACION URBANISTICA: Suelo Urbano.

CALIFICACION URBANISTICA: PP La Ribera

Zona E3- Residencial Plurifamiliar Aislada

PRI
Zona E5b- Residencial Plurifamiliar Abierta

PARAMETROS URBANISTICOS: PP La Ribera
- Superficie minima parcela: 1.500 m?
- Fachada minima parcela: 30 m
- Edificabilidad max: 1 m?/m?
- Ocupacion max: 40%
- Ocupacién max plantas piso: 30%
- Numero de plantas maximo: 5
- Numero de plantas minimo: 1
- Altura maxima: 16 m
- Separacion minima a linderos PB: 5 m
- Separacion minima a linderos PPiso: 5 m o A/3
- Superficie maxima edificable: 15.000 m?
- Irp: 1 vivienda/100 m?

USO CARACTERISTICO ZONAL: Residencial.

OBSERVACIONES: Se aporta como anexo al presente informe, plano de calificacion y
normativa urbanistica.

AFECCIONES URBANISTICAS: No se han considerado afecciones urbanisticas.
PROTECCION PATRIMONIO En las gestiones realizadas no se ha detectado que el edificio tasado
ARQUITECTONICO: cuente con algun tipo de proteccion.

8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

8.1. TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO (PLENO DOMINIO) : MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A. por titulo de
compra.

OCUPANTE: Diferentes arrendatarios

TITULO DE OCUPACION : Contratos de arrendamiento

8.2. ARRENDAMIENTOS. ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS

USO CONSIDERADO FECHA INICIO FECHA FIN RENTA BRUTA GASTOS
CONTRATO CONTRATO ANUAL ANUALES
Residencial Piso
Edificio 01/01/2017 30/06/2019 7.244.556,72 ---
Anexo Garaje
Aparcamiento 01/01/2017 30/06/2019
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9. ANALISIS DE MERCADO

9.1. ANALISIS DE MERCADO, OFERTA Y DEMANDA

PREVISION EVOLUCION DEL MERCADO:

Mercado con tendencia alcista.

PREVISION TIEMPO DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE:

Medio (entre 6 y 9 meses).

9.2. OFERTA

CONSIDERACIONES GENERALES:

El proceso de recuperacion econdmica mantenido a lo largo del pasado afio 2017, se esta consolidando en los meses
transcurridos de 2018 y tiene su reflejo en el mercado inmobiliario espafiol que ha afianzado su ciclo de reactivacion en el
segmento de la vivienda. La progresion positiva del mercado de trabajo y de las condiciones de financiacién aplicadas
tanto a la adquisicion de vivienda, como a su promocion y construccion, han favorecido que los precios de los inmuebles,
y las compraventas, hipotecas y visados de nueva construccion, ademas de los alquileres y rentabilidades hayan crecido
en numerosos municipios, en los ultimos meses.

ANALISIS DE LA OFERTA:

Se constata la progresiva reactivacion de los visados, aunque en niveles aun reducidos y concentrados en las  areas
urbanas con mercados mas activos y con amplia incidencia en el sector de la rehabilitacion. La oferta se va adecuando
de forma gradual segun la flexibilizacién de las condiciones financieras, y se detecta el reinicio de la actividad promotora
en algunas localizaciones. El resto de indicadores de la oferta, como el empleo en la construccién y el consumo de
cemento, por ejemplo, también han tenido una buena evolucién en los ultimos meses.

EVOLUCION DE LA OFERTA:

El mercado de la vivienda estd muy segmentado y se manifiesta la recuperacion de los precios de forma mas notable en
las zonas prime y mercados locales donde escasea la oferta, o donde mas interés pueden mostrar los inversores
particulares, y en ciertas localizaciones costeras, con potencial de revalorizacién, y donde puede incidirla creciente
demanda de ciudadanos extranjeros. La recuperacion se esta consolidando por tanto en las regiones y ciudades con una
demanda mas activa, aunque se va extendiendo progresivamente a otras localizaciones. Al tiempo, también se ha
reactivado el mercado de suelo, lo que es un indicador positivo. El precio de la vivienda, mantiene una tendencia
ascendente, si bien con gran disparidad en el ritmo de crecimiento de los precios segun el territorio, siendo la Comunidad
de Madrid, Catalufia y las Islas Baleares las comunidades auténomas donde ha sido mayor. Por primera vez en los Ultimos
afios, el crecimiento porcentual del precio de la vivienda nueva ha sido ligeramente superior al de la vivienda usada. La
inversion en vivienda esta siguiendo una expansioén lenta pero ascendente tanto en compra como en alquiler.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

La tipologia dominante en el entorno se caracteriza por viviendas unifamiliares de 3 o mas dormitorios.
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VALORES OFERTADOS:

Los valores ofertados oscilan en funcién de las superficies, ubicaciones, antigliedades y calidades de los inmuebles, asi
como por el nivel de vistas de la parcela.

9.3. DEMANDA

ANALISIS DE LA DEMANDA:

La conjuncién de mas empleo, mas confianza y mas financiacién disponible, unida a los bajos tipos de interés, impulsa la
demanda inmobiliaria. Segun datos del Colegio de Registradores, en el afio 2017 se registraron 464.223 compraventas de
vivienda, la cifra anual mas elevada desde 2008, y un 14,98% superior al afio anterior, constatando la excelente
evoluciéon de la demanda de vivienda durante el ultimo afio. Este incremento se ha manifestado tanto en la viviendanueva,
con un incremento anual del 11,27%, como en la vivienda usada, con una tasa del 15,79%. El mayor niumero de
compraventas se ha registrado en Andalucia, Catalufia, Comunidad de Madrid y Comunidad Valenciana. La demanda
extranjera, por su parte, ha alcanzado el 13,64% de las compras de vivienda en Espafia, el mayor porcentaje de los ocho
Ultimos trimestres. Las comunidades auténomas que mayor peso de compra por extranjeros han registrado durante el
Ultimo trimestre han sido Baleares, Canarias, Comunidad Valenciana, Murcia, Andalucia y Cataluia.

La rentabilidad bruta por alquiler de la vivienda destaca positivamente si se compara con otras alternativas de inversion
que estan ofreciendo rentabilidades minimas, lo que reforzara la demanda de este tipo de activos, siempre que no se
produzcan cambios en la legislacién que generen mayor incertidumbre en el alquiler. De mantenerse la tendencia actual y
siempre que exista una cierta estabilidad politica, es previsible que la demanda residencial continde creciendo en 2018,
impulsada por la progresiva mejora en el empleo, los reducidos costes de financiacién y el mayor atractivo de la vivienda
como inversion.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA NUEVA:

En el pasado afio, las comunidades auténomas con mayor peso en compraventas de vivienda nueva libre han sido
Gallicia, Canarias, Comunidad de Madrid y Aragén, mientras que en vivienda nueva protegida han destacado Navarra,
Castilla y Leon, Asturias y Extremadura. En los Ultimos meses se ha constatado una reactivacion del sector de la
promocién de obra nueva, detectandose un mayor interés por parte de inversores/promotores en la compra de suelos o
edificios para rehabilitar en las zonas de mayor actividad. La obra nueva que se esta incorporando al mercado lo hace,
en términos generales, en una situacién muy diferente a la del stock de viviendas disponibles. Son viviendas que se estan
desarrollando en mercados donde existe una demanda activa y solvente, con unos precios accesibles para su publico
objetivo, y en los que se observa unos ritmos de venta muy rapidos. Esta demanda se orienta mayoritariamente a la
rotacion generada por la mejora de la primera vivienda y en menor medida a la primera adquisicion, y en zonas céntricas
de los municipios o en la periferia mas cercana de las grandes ciudades, en las que la disponibilidad actual es menor. Por
otro lado, la demanda de los jovenes va mas orientada a la vivienda en alquiler por lo que es previsible que siga
aumentando la demanda generada por inversores que compran pisos nuevos en busca de rentabilidades atractivas.

EVOLUCION DEMANDA DE VIVIENDA DE SEGUNDA MANO:

El precio de la vivienda de segunda mano ha experimentado un progresivo aumento a lo largo de los ultimos meses. La
escasez de vivienda nueva en algunos entornos urbanos obliga a la demanda a dirigirse al mercado de segunda mano,
empujando al alza los precios de este segmento de mercado. Igualmente las altas rentabilidades obtenidas en viviendas
de alquiler turistico en las grandes ciudades también han favorecido este encarecimiento. A pesar de que las medidas de
esfuerzo para la adquisicion de una vivienda todavia siguen por encima de los ratios considerados como 6ptimos, para
entornos socio-econémicos medios-bajos, la demanda de vivienda usada estd aumentando con la recuperacion gradual
de la confianza de los consumidores.
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9.4. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER

INTERVALO DE VARIACION:

El intervalo de variacién zonal para viviendas de similares caracteristicas oscila entre 2.500 y 3.000 €/m2. Para plazas de
aparcamiento los intervalos mas frecuentes oscilan entre 550 y 700 €/m?2.

PRECIOS MAS FRECUENTES:

Los precios de venta mas frecuentes para viviendas de similares caracteristicas oscilan entre 280.000 y 360.000 €,
existiendo ofertas puntualmente superiores e inferiores segun superficies. Para plazas de aparcamiento los precios mas
frecuentes oscilan entre 13.000 y 18.000 €.

9.5. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

EXPECTATIVAS DE MERCADO:

En atenciéon a los principales indicadores del mercado se puede estimar que en este afio se seguira consolidando la
recuperacion del sector. Factores positivos como la normalizaciéon de los ratios de esfuerzo financiero, la  progresiva
reduccion del stock, la ausencia de oferta en las zonas centrales de las grandes ciudades (areas plenamente
consolidadas, que sufren una escasez de nueva oferta que presiona al alza los precios), y areas turisticas
caracterizadas por la demanda extranjera, asi como los primeros aumentos en el precio del suelo, conllevaran
incrementos en los precios de vivienda.

RENOVACION:
Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en el planeamiento vigente que alteren

la oferta actualmente existente.

AFECCIONES SOCIO-ECONOMICAS:

No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacion del entorno por causas sociolégicas o circunstancias
extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor adoptado en el informe.

COMPETITIVIDAD DEL INMUEBLE:

El inmueble valorado presenta un comportamiento homogéneo con las caracteristicas medias de su entorno. Cabe
destacar que a nivel de ubicacion tiene una situacion privilegiada dado el nivel de vistas y su orientacion.

9.6. COMPARABLES

RESIDENCIAL PISO
REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERF EDAD VALOR
PARCELA CONSTR.  EFECTIVA UNITARIO
(m?) (m?) (€/m?)
1510518000694 SAMIL, 13 --- 118 19 2.207,63
1510518000691 SAMIL, 13 --- 110 19 2.563,64
1510518000692 MASCARELL, 10 --- 135 12 2.589,63
1510518000695 MASCARELL, 3 --- 120 15 2.705,83
1510518000696 MASCARELL, 10 --- 115 12 2.846,96
1510518000690 SARGAS, 11 --- 115 15 2.855,65
1510518000693 SARGAS, 1 --- 110 20 3.336,36
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. SOCIEDAD .
DE TASACION
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
(€)
1510518000694 SAMIL, 13 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 260.500,34
1510518000691 SAMIL, 13 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 282.000,40
1510518000692 MASCARELL, 10 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 349.600,05
1510518000695 MASCARELL, 3 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 324.700,00
1510518000696 MASCARELL, 10 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 327.400,40
1510518000690 SARGAS, 11 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 328.399,75
1510518000693 SARGAS, 1 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 366.999,60
VALOR PROMEDIO PONDERADO = 2.721,26 €/m?
ANEXO GARAJE
REFERENCIA DIRECCION SUPEREF. SUPERF VALOR
PARCELA CONSTR. UNITARIO
(m?) (m?) (€/m?)
1510518000683 CAN CABRER, 4 --- 25 530,00
1510518000687 TRAFALGAR, 21 --- 25 546,40
1510518000685 JOSEP TARONGI, 4 --- 25 552,00
1510518000697 VILLAGARCIA DE AROSA, --- 27 614,81
13
1510518000701 BELLAMAR, 14 --- 35 628,57
1510518000699 PADUA, 8 --- 27 681,48
1510518000700 LLEVANT, 3 --- 27 681,48
REFERENCIA DIRECCION POBLACION FUENTE V.TOTAL
€
1510518000683 CAN CABRER, 4 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 13.250,00
1510518000687 TRAFALGAR, 21 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 13.660,00
1510518000685 JOSEP TARONGI, 4 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 13.800,00
1510518000697 VILLAGARCIA DE AROSA, PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 16.599,87
13

1510518000701 BELLAMAR, 14 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 21.999,95
1510518000699 PADUA, 8 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 18.399,96
1510518000700 LLEVANT, 3 PALMA DE MALLORCA Portal de Internet 18.399,96
VALOR PROMEDIO PONDERADO = 607,90 €/m?

TESTIGOS VINCULADOS A LA VALORACION

Tal y como se deduce de las muestras expuestas, existe una cierta homogeneidad en los valores unitarios obtenidos si
se consideran las ubicaciones, los acabados constructivos y las prestaciones de las mismas. Las diferencias de

unitarios de mercado se deben a las superficies, ubicaciones concretas, estados de conservacion y reformas realizadas.

En todos los testigos aportados, han sido incrementadas las superficies con un porcentaje similar de m? de zonas

comunitarias a las superficies de las entidades a valorar.

9.7. CALIFICACION DE RIESGO
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CALIFICACION DE RIESGO DEL INMUEBLE: (B-B-B)

- Expectativa del mercado inmobiliario en el entorno (B)
Mercado con evolucién de precios similares al IPC y demanda similar a la oferta existente.

- Evolucion futura del entorno (B)
La evolucion futura del entorno puede influir positivamente en la comercializaciéon del inmueble.

- Competitividad del inmueble (B)
Las caracteristicas del inmueble presentan un grado de competitividad similar a la media del entorno. Esto puede influir
positivamente en la comercializaciéon del mismo.

10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CONSIDERACIONES PREVIAS:

METODOLOGIA DE VALORACION A EMPLEAR:

Como método de valoracion se adopta el de Actualizacién de Rentas de mercado para los elementos no ocupados en
la actualidad y de la renta de los contratos de arrendamiento para los elementos ocupados.

En el presente informe no procede el calculo de valor de reposicion.

"CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO"

"Precio al que podria venderse un inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador
independiente en la fecha de la tasaciéon en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado,
que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. Entre el vendedor y el comprador no debe
existir vinculacion previa alguna ni tener un interés personal o profesional en la transaccién ajeno a la causa del contrato.
La oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de que se
trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes."

10.1. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR COMPARACION NO PROCEDE

10.2. CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION

El Método del Coste permite calcular el valor de reemplazamiento-reposicion bruto o neto de toda clase de edificios y
elementos de edificios, en proyecto, en construccion o rehabilitacion o terminados. Distingue dos tipos de costes:

I. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.R.B = SUELO + CONSTRUCCION + GASTOS NECESARIOS =S + C + GN

El V.R.B de un inmueble se determinara sumando al valor de mercado del terreno en el que esta edificado, el de cada uno
de los gastos necesarios para edificar, en dicha fecha un inmueble de caracteristicas (capacidad, uso, calidad) pero en
el que se utilice tecnologia y materiales de construccion actuales.

IBERTASA, S.A. Placa Catalunya 20, Planta 10 - 08002 Barcelona Telf: 93 - 241 32 32 Fax: 93 - 201 66 05. Expediente n°® C/597025.18V01
Ref. Control: 20815436-V01 Pag. 18/22



Il. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION NETO (V.R.N):

V.R.N = SUELO + CONST. + GASTOS NECESARIOS - DEPRECIACION =S + C + GN - DEP

Es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un edificio terminados. Su determinacién se realizara
deduciendo al V.R.B, calculado de acuerdo con lo dispuesto anteriormente, la depreciacion fisica y funcional de la

edificacion.

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES UNITARIOS) H.E.T

ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS VRN VRB
(€/m?) (€/m?) (G.NEC) (€/m?) (€/m?)
(€/m?)

Residencial Piso - --- - . -
Anexo Garaje --- . .- - .-

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES TOTALES) H.E.T

ELEMENTO SUELO C.CONST. GASTOS V.RN V.RB
(O (€ (G.NEC) € (€
€

Residencial Piso
Edificio [

Anexo Garaje
Aparcamiento - —-- - I -
Total - - - - ---

10.3. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR ACTUALIZACION DE RENTAS

El Método de Actualizacién de Rentas estd basado en el principio de anticipacion, segun el cual "el valor de un inmueble
que esté produciendo o pueda producir ingresos es funcion de las expectativas de renta que previsiblemente
proporcionara en el futuro”.

APLICACION DE LA METODOLOGIA AL INMUEBLE TASADO:

Se adjuntan los VALORES POR ACTUALIZACION de los elementos arrendados a la fecha de la valoracion, calculados
en funcién de su Renta neta Actual, Tipo de Actualizacion y resto de parametros considerados a efectos de calculo

ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS (€)

USO CONSIDERADO RDE IPC RDE.CTE. DIFERENCIAL
Residencial Piso

Edificio 0,15 1,93 -1,75 5,25
Anexo Garaje

Aparcamiento 0,15 1,93 -1,75 5,25

HIPOTESIS DE CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE

Se calcula el valor actual del inmueble utilizando el método de descuento de flujos de caja (DFC).

Para el calculo se establece que la hipétesis mas probable de gestion del inmueble por parte de la propiedad, es la
comercializacion del mismo en un periodo maximo de 2 afios. A efectos valorativos se considera que la venta sera lineal
por lo que el centro de gravedad de los ingresos se situara al final del primer afio. Durante ese afio se produciran los
ingresos debidos a los arrendamientos, que al considerar cantidades postpagables también se situaran al final del primer
afio. Por tanto, el valor actual del inmueble correspondera al descuento del flujo compuesto por el ingreso de los
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arrendamientos mas la cifra de la venta. Se establecen los siguientes parametros:

- Generacion de rentas derivadas de los contratos de arrendamiento durante el afio 1. Renta bruta = 261.080,07 €

- Gastos de gestion = 5%

- Renta neta = 248.026,06 €

- Ingreso por ventas al final del afio 1. Valor de mercado por comparacién segun informe C/585898.18 emitido por Ibertasa
en junio de 2018 conforme a la normativa de valoracion expuesta en la Orden Ministerial ECO/805/2003 = 6.935.498,34 €

- Plusvalia = 4% anual

- Valor de comparacién en junio 2019 = 7.212.918,27 €

- Gastos de comercializacion = 3%

- Ingreso neto por venta en junio 2019 = 6.996.530,73 €

- Flujo de caja a descontar = 248.026,06 + 6.996.530,73 = 7.244.556,79 €

- Tasa de actualizacion = Se aplica una tasa de descuento del 3,50%, resultado de considerar una tasa libre de riesgo del
0,15%, IPC del 1,93% y prima de riesgo del 5,25%.

ELEMENTO RENTA NETA GASTOS ANUALES TIPO DE VALOR POR
ANUAL ACTUALIZACION ACTUALIZACION
(En %)
Residencial Piso
Edificio 7.244.556,72 --- 3,50 6.999.571,71
Anexo Garaje
Aparcamiento --- ---
TOTAL 6.999.571,71
CUADRO-TABLA RESUMEN
ELEMENTO SUPERFICIE VALOR UNITARIO V.ACTUALIZACION
m? €/m? €
Residencial Piso
Edificio 2.296,10 3.048,46 6.999.571,71
Anexo Garaje
Aparcamiento 487,56 --- ---
TOTAL 6.999.571,71

10.4. CALCULO DEL VALOR MAXIMO LEGAL

El VALOR MAXIMO LEGAL se determina para aquellos inmuebles y anexos vinculados sujetos a algun tipo de  proteccién

publica, de acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso.

DETERMINACION DEL VALOR MAXIMO LEGAL:

No Procede
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(1) Actualizacion Rentas, inmuebles arrendados.

11. RESULTADO DE LA VALORACION
FINCA USO CONSIDERADO V.R.B V.R.N ACTUALIZACION SUELO SEGURO
(€) (€) (1) (€) RD 716/2009
(€) (V.T-V.suelo)
(€
Residencial Piso
Varias Edificio N.P N.P 6.999.571,71 N.P 6.999.571,71
Anexo Garaje
Varias Aparcamiento N.P N.P N.P N.P N.P
TOTAL GENERAL 6.999.571,71 6.999.571,71
FINCA USO CONSIDERADO SEGURO VALORACION
(O]
(VRB-V.suelo)
(€)
Residencial Piso
Varias Edificio N.P 6.999.571,71
Anexo Garaje
Varias Aparcamiento N.P N.P
TOTAL GENERAL 6.999.571,71

VALOR DEL INMUEBLE (V. Actualizacién - DFC):

6.999.571,71 €

Asciende el valor del edificio a la expresada cantidad deSEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS.

12. OBSERVACIONES

1.- La finalidad del presente informe es determinar el valor de mercado de veinte viviendas y veinte plazas de garaje del

edificio residencial colectivo aislado sito en la calle Mascarell, 6, término municipal de Palma de Mallorca, calculado

segun las normas profesionales de valoracion publicadas en el Libro Rojo de la "Royal Institution of Chartered Surveyors

- RICS (Edicion julio 2017), compatibles con las Normas Internacionales de Valoracion (1VS).

2.- La base de valoracion, Valor de mercado, se define como el importe estimado por la que un activo u obligacion podria

intercambiarse en la fecha de valoracién, entre un comprador con intencién de comprar y un vendedor dispuesto a

vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con

conocimiento, prudencia y sin coaccion.
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3.- La posicion del valorador es externa al cliente.

4.- Los honorarios facturados al cliente por la emision del presente informe no comprometen la posicion de independencia, ni
del valorador ni de IBERTASA, S.A.

5.- IBERTASA y el valorador declaran que no existe elemento alguno que altere su independencia, integridad y objetividad
en la realizacion de la valoracion solicitada por el cliente.

6.- IBERTASA y el valorador confirman la inexistencia de conflictos de interés con el cliente o cualquier otro usuario previsto.
7.- Ni la totalidad ni parte de este documento o de alguna de las referencias aqui expuestas deben ser incluidas en ninguna
publicacion, circular o declaracion, ni publicadas en modo alguno sin la aprobacion escrita por parte de IBERTASA.

8.- El presente Informe de Valoracion es confidencial para uso exclusivo del cliente, correspondiendo a éste la potestad de
permitir su consulta a terceros, respecto de los cuales IBERTASA vy el valorador deniegan la asuncién de responsabilidades.
9.- El método de valoracién es la actualizacion de rentas de contrato y mercado durante el primer afio y venta del imueble en
su totalidad, de forma lineal, en dos afios.

10.- En el presente informe no existen supuestos especiales a efectos valorativos.

11.- Consta inscrita carga registral de servidumbre de caracter personal y permanente a favor de Endesa Distribucion
Eléctrica, SLU para la instalacion y permanencia de un centro de distribucién, paso subterraneo de cableado conductor de
energia eléctrica y acceso, segun la inscripcion 102 de la finca matriz. Como se valoran elementos de la division horizontal se
considera que no afecta a los valores de tasacion adoptados.

12.- En los anexos del informe se adjunta un cuadro resumen donde se exponen los datos relativos a los contratos de
arrendamiento y rentas actuales, en base a los cuales se han efectuado los calculos del valor de actualizacion.

Toda la documentacién relativa a los contratos de arrendamiento y recibos se conserva en los archivos informaticos de esta
sociedad a los efectos de su posible comprobacion.

13. FECHA DE EMISION Y FIRMAS

NOMBRE DEL TECNICO QUE HA VISITADO EL INMUEBLE: Aina Ferrer Rossello - Arquitecto

NOMBRE DEL TECNICO QUE REDACTA EL INFORME: José Manuel Camara Gimeno - MRICS

PROFESION: Ing. de la Edificacion

FECHA DE LA VISITA AL INMUEBLE: 14 de Mayo de 2018

FECHA DE EMISION DEL INFORME: 22 de Junio de 2018

FIRMA DEL TECNICO VALIDADOR REPRESENTANTE
DE IBERTASA

José Manuel Camara Gimeno Vicente Sanchez de Ledn Alberto Aguirregaviria Arriola
MRICS Fernandez-Alfaro - MRICS Director General
Registered Valuer 6205873 Registered Valuer 6209305

Este informe carece de validez sin el sello original o la firma digital de IBERTASA.
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SOCIEDAD
. DE TASACION .
IPC Previsto 1%
Renta
Fecha Fecha inicial Facturacion | Facturacion | Facturacion
contrato Revisién finalizacion  contrato Enero Febrero Marzo

7001000001 Ingresos Palma 1 Bajo A 12/03/2018 01/04/2019 31/03/2021 1.200,00, 0,00 0,00 811,73
7001000002 Ingresos Palma 1 Bajo B 01/05/2013 01/05/2014 30/04/2018 850,00 886,02 886,02 886,02
7001000003 Ingresos Palma 1 1°A 01/03/2013 01/03/2014 28/02/2018 858,76 885,64 885,64 0,00
7001000004 Ingresos Palma 1 1°B 01/07/2017 01/07/2018 30/06/2020 950,00 998,60 998,60 998,60
7001000005 Ingresos Palma 1 2°A 01/04/2018 01/04/2019 31/03/2021 750,00 813,48 813,48 813,48
7001000006 Ingresos Palma 1 2°B 01/12/2017 01/12/2018 30/11/2020 1.100,00, 1.110,52 2.221,04 1.110,52
7001000007 Ingresos Palma 1 3°A 01/12/2015 01/12/2016 30/11/2018 750,00 807,14 807,14 807,14
7001000008 Ingresos Palma 1 3°B 01/02/2018 01/02/2019 31/01/2021 780,00 797,55 1.010,52 1.010,52
7001000009 Ingresos Palma 1aticoA 05/03/2013 01/04/2014 31/03/2018 730,00 763,92 763,92 763,92
7001000010 Ingresos Palma 1aticoB 01/07/2017 01/07/2018 30/06/2020 875,00 920,60 920,60 920,60
7001000011 Ingresos Palma 2 Bajo A 01/01/2018 01/01/2019 31/12/2020 1.100,00 1.110,52 1.110,52 1.110,52
7001000012 Ingresos Palma 2 Bajo B 30/10/2015 01/11/2016 31/10/2018 900,00 924,92 924,92 924,92
7001000013 Ingresos Palma 2 1°A 01/11/2017 01/11/2018 31/10/2020 950,00 960,52 960,52 960,52
7001000014 Ingresos Palma 2 1°B 14/10/2015 01/11/2016 31/10/2018 750,00 804,11 804,11 804,11
7001000015 Ingresos Palma 2 2°A 01/09/2016 01/09/2017 30/09/2019 750,00 802,23 802,23 802,23
7001000016 Ingresos Palma 2 2°B 07/03/2018 01/04/2019 31/03/2021 780,00 0,00 0,00 1.193,06
7001000017 Ingresos Palma 2 3°A 14/02/2013 01/03/2014 28/02/2018 730,00 754,43 754,43 754,43
7001000018 Ingresos Palma 2 3°B 26/01/2018 01/02/2019 31/01/2021 234,30 1.210,52 1.210,52|
7001000019 Ingresos Palma 2aticoA 17/05/2013 01/06/2014 31/05/2018 730,00 757,31 757,31 757,31
7001000020 Ingresos Palma 2atico B 01/05/2017 01/05/2018 30/04/2020 900,00 910,52 910,52 910,52
| Subtotal Palma 15.242,33 17.542,04 17.550,67
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PLAN DE RECONVERSION INTEGRAL DE PLATJA DE PALMA MOEMATIVA

EDIFICACION ABIERTA SUBZONA
PARAMETROS REGULADORES E2a E3a Eda Eb5a E5b
é superficie minima (m?) 500 400 500 600 1,500
g anchura minima (m) 186,00 15,00 16,00 17,00 30,00
.S n® plantas maximo 2 3 4 5 5
0
é altura reguladora maxima (m) 6,50 8,60 12,80 16,00 16,00
g c. Edificabilidad (m?c/m?p) 0,60 0,65 1,00 1,50 1,00
§ ocupacion méaxima (%) 35% 35% 35% 35% 30%
% separacidn min. a linderos (m) 3 3 3 3 5
% §§ ~|vivienda / m? parcela 1/250 | 150 | 1/100 1/70 | 17100
s

5.- Espacio libre de parcela: Dado el alto valor paisajistico y ambientat del pinar existente, se
protege y regula su tala, que se adecuara a lo que se establece en el Articulo 190 de esta
normativa.

6.- Espacio libre privado: Los ambitos calificados como espacio libre privado y que forman
parte de la parcela correspondiente, computaran a efectos de edificabilidad de la misma, pero
no podran ccuparse por ningun tipo de edificacion.

7.- Sétanos: Se admite la construccion de soétanos hasta ocupar un 15% adicional de la
superficie de la parcela, respecto a la ocupacion maxima admitida en cada subzona.

Articulo 87. Zona de vivienda plurifamiliar en edificacion abierta. Condiciones

de uso
Los usos permitidos en la zona de vivienda plurifamiliar en edificacion abierta son los
siguientes: X T '|'.."_”,-?}'-].'.'i.-d-."-:;f.rijln
Vivienda unifamiliar y plurifamiliar Conasid dnsular arlrdeniatiil

Alojamiento colectivo rr“"l:frrr{r]:’::':: r'.'?q;jsli'..;[tcli':’:HPGUNS
Establecimiento hotelero® gliccn sl s
Apartamento turistico™*

Restauracion
Peguefio comercio
Grandes establecimientos comerciales™** £L SECRETARI,
Administrativo I
Almacenamiento
Taller artesanal, garajes vy talleres de mantenimiento de vehicules ligeros.
Equipamiento: docente, sanitario-asistencial, deportivo, socioculturdl, administrativo
institucional, abastecimiento, religioso
Aparcamiento de vehiculos

(*y Como ampliacién de establecimientos hoteleros existentes en las edificaciones colindantes,

y en las condiciones establecidas en ta Ley 8/2012, del Turismo de las llles Balears.
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PLAN DE RECONVERSION INTEGRAL DE PLATJA DE PALMA NORMATIVA

(**) Con la categeria minima de 3 llaves y en las condiciones establecidas en la Ley 8/2012, del
Turismo de las llles Balears.

(") Se establece dentro del término municipal de Llucmajor, una superficie minima para la
implantacién del pequefio comercio de 20 m2

(™**)La autorizacién para la instalacion de establecimientos comerciales se ajustara a lo
establecido en Ia legislacion vigente en materia de Comercio.

CAPITULO V - ZONA DE VIVIENDAS TRADICIONALES (VT)

Articulo 88. Zona de viviendas tradicicnales (VT).

1.- Definicion: Corresponde a fas zonas ocupadas por {as edificaciones tradicionales que
configuraron el primer desarrollo turistico del Arenal de Palma y de Llucmajor, y que por su
valor tipolégico, su capacidad de revalorizacion, y su notable valor como arquitectura
tradicional propia del lugar, permite ta definicién de una identidad propia a Platja de Palma, que
el PRI quiere preservar y potenciar.

2.- Tipo de ordenacién: El tipo de ordenacidn es el de la edificacion segun alineacién a vial,
regulada por la alineacion a la calle y una profundidad edificable, fijadas en los planos de
calificacién del suelo urbano, y una altura maxima determinada en esta normativa .

La distinta posicién y configuracién de fas viviendas en relacion a la catle dan lugar a diferentes
conjuntos de regulacion homogénea, que el PRI ha incorporado para adaptarse a las
condiciones especlficas de cada ambito o conjunto.

3.- Subzonas: En funcién de su posicion en relacion a la calle, y la configuraciéon de las
viviendas se establecen 4 subzonas diferenciadas:

VTa VT b VTc VId

Subzona VT a: corresponde a la tipologia de casa popular mallorquina, que se emplaza
principalmente en el ensanche que se desarrolla alrededor de ia Plaza dels Nins en
{'Arenal de Palma. De volumen simple, fachada alineada a la calle y patio posterior, y de
una o dos plantas de altura.

Subzona VT b: corresponde a la tipologia de la casa tradicional de veraneo del Arenal de
Llucmajor, retranqueada respecto a la calle y en muchos casos con un porche que ocupa
este retranqueo.

Subzona VT c . cotresponde a una variante de la tipologia anterior, desarrollada
basicamente en algunas parcelas frente al Paseo Maritimo, y que conlleva una segunda
planta con porche y tres plantas de altura total.

Subzona VT d: corresponde a otra variante de la casa de veraneo, con la planta baja
alineada a la calle, y la planta superior retranqueada y ocupada en algunos cascs por un
porche.

[-’..’z-n'. i bnsuler ' Qrdenacid del
| Termtor 1 Urbanisma
APROVAT DEFIMITIYAMENT AMY BRESCRIPCIONS

(T4 ABR™3Q15
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LUCiA SERRANO DE HARO MARTINEZ
NOTARIO
¢/ Zurbardn 8, planta 2* (esquina ¢/ Almagro)
28010- Madrid
THo. 91 3082282 Fax. 91 3194662
luciaserrano@notariado.org

NUOMERO CIENTO VEINTISEIS (126) =-===  ——c——e——

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE INMUEL SITOS EN
PALMA, “RESIDENCIAL ALCORA 27, "AHORRC
CORPORACION PATRIMONIO INMOBILIARIO, I.I., en

liguidacién™ A FAVOR DE LA ENTIDAD "MISTRAL
PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.U." -—————————-

la, a dieciséis de febrerc

Ante mi, LUCIA MARIA SERRANO DE HARO MARTINEZ,

Notario de esta capital y de su Ilustre Colegio, --

De una parte: ~-=—-—-—--—-———o e

DON GONZALO RODRIGUEZ DIAZ, mayor de edad,
abogado, casado, con domicilic a efectos de estos
efectos en Madrid (C.P. 28001), «calle Serrano
namerc 45, 3% Planta; provisto de D.N.I. numero
00.418.746=L. ==mmm—m—mmmmmmmmmmmm e -

Y de otra: - ----------- --- - - - - - - - -\ " -\ —\ -~ —~—\—\—\—\—-

DON JAVIER GARCIA TESO, mayor de edad,

consultor, casado, con domicilio a estos efectos en



Madrid (C.P. 28006), calle Serrano, numero 84, 1°B;

provisto D.N.I. nimero 70.248.025-E. --——- e i e

Los identifico por sus D.N.I. que me exhiben. —-—

a) Don Gonzale Rodriguez Diaz en representacién
de la sociedad gestora deal Fondo "AHORRO

CORPORACION PATRIMONIO INMOBILIARIO, F.I.I., en

liquidacién” {en adelante, el "Vendedor") ;

domiciliado. en Madrid (C.P. 28001), calle Serrano

45, 3® planta; constituido en escritura autorizada

por el Notario de Madrig Don Manuel Hurle Gonzéalez,

el 26 de Jjulio de 2004, bajo el nUmerc 2.683 de

protocolo; inscrito en el Registro Mercantil de.

Madrid al tomo 20.660, folio 178, hoja M-365.881 y
en el Registro de Fondos de Inversidédn Inmobiliaria
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con
el numero 9. Con C.I.F. nUmero V-8405144Q, ---—-- i

‘Dicha sociedad gestora se denomina "IMANTIA

CAPITAL S.G6.I.I.C, S.A.”; estd domiciliada en

Madrid {C.P. 28001}, calle Serrane, ndmero 45; fue

constituida en @scritura autocrizada por el entonces

Notario de Madrid, Don Francisco Javier Die Lamana,
el dia 8 de marzo de 1930, bajo el numerce 343 de su

protocolo; figura inscrita en el Registro Mercantil



iV77

N

205

el

o

DETHAZS

de Madrid al tomo 42, Folio 110, Hoja M-820 y en el
Registro administrativo de Sociedades Gestoras de
Institucicones de Inversidén Colectiva de la Comisién
Nacional del Mercado de valores con el namero 128.
Estd provista de C.I.F. numero A79389672. - ————-
La sociedad tiene por objeto la practica de las
actividades sefialadas en el articulo 40 de la Ley
de Instituciones de Inversidn Colectiva autorizadas
a las Sociedades Gestoras de IIC., ~====——————mmee-
El compareciente manifiesta que no han variado
los datos de identificacidén de la persona juridica
y que no ha variado el objeto social respecto de lo
consignado en los pdrrafos anteriores, -——-———~==——==

Ejerce esta representacién Como consgejsro

delegado de “IMANTIA CAPITAL S.G.I.I.C, S.A.”",
cargo (ue ostenta y me asegura vigente, para el que

por plazo de seis afios, fue nombrado vy aceptdé por

sendos acuerdos de la Junta nombrandole consejero y
a continuacidén del Consejo de Administracién

nombrandole consejero-delegado con todas las

L



facultades del Conséjo salveo las indelegables, en
sus respectivas reuniones celebradas el 23 de
diciembre de 2015 que se elevaren a publico en

escritura autorizada por el Notario de Madrid, Deén

Andrés Dominguez Nafria, como sustituto 'de Don
Francisco Miras Ortiz y para su protocolo, el 29 de
enerc de 2016, bajoc el numeroc 171 de protocolo;
‘inscrita eéen el Registro Mercantil, hoja c¢itada,

inscripeiétn 314, -———=-————m———mm oo —————————— e

Me asegura la subsistencia de la personalidad de

la sociedad y la +vigencia e i1limitacién .de su
representacién y me <exhibe copia autorizada e

inscrita de la ultima escritura resefiada. ————————=~

Yo, la Notario, juzgo, suficientes para este

otOrgamiento las facultades reépresentativas
acreditadas., —~-m—mmomememmm e e o e e -

Yo, la Notario, hago constar expresamente que .he
cumplido con la obligacién de identificar al

titular real de “IMANTIA CAPITAL S.G.I.I.C, S.A.”,

que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo

resultado consta en acta autorizada por la Notario

de Barcelcona, Dofia Maria Rocafiguera Gibert, el dia

2. de agosto de. 2016, bajo el numerc 1307 de

protocolo, cuya copia autorizada me  exhibe



0772016
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o

e,

manifestando el compareciente gque no ha habido
modificacién de su contenido en el tiempo
transcurrido hasta hoy., ——————————---————

b) Don Javier Garcia Teso en representacidédn de
la entidad "MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARTO SOCIMT,
S.A.,, Sociedad Unipersonal." {en adelante, el

"Compradox"); domiciliada en Madrid ({(C.P. 28008),

en la calle Serrano, numero 84, 1° B; constituida

en escritura autorizada por mi el dia 23 de
septiembre de 2016, bajo el numero 785 de
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 35.048, folio 180, seccién 8, hoja
M-630349, inscripcidén 1?2, —==———mr——rmmmce e —— e

Con C.I.F. numero A~87649042, ——-c——cmmmmwma—u——

La sociedad tiene por objeto: -————--———-—--—---

a) La adquisicién y ©promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la
rehabilitacién de edificaciones en los términos

establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre



(RCL 1992, 2786y RCL 1993, 401), del Impuesto sobre

el Valor Afadido. Se corresponde al cdéddigo de la

Clasificacidén Nacicnal de Actividades Econdémicas,

niumero 6832 (CNAE)., ——————-————————————————-— ——————

b) La tenencia de participaciones en el capital
de otras socledades cotizadas de inversidén en el
mercade inmebiliaric (“SOCIMIs”) o en el de otras
entidades no residentes en territorio espaficl que
tengan el mismo objeto social gue aguéllas y gque

estén sometidas a un régimen similar al eéstablecido

para las citadas SOCIMIs en cuanto a la politica

obligatoria, legal o estatutaria, de distribuciédn

de beneficios. Se corresponde al c¢é6digo de 1la

Clasificacién Nacional de Actividades FEcondémicas,
numero 6832 (CMRE). ————————- b

c) La tenencia de participdciones en el capital
de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, gue tengan como objetc social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y gque estén sometidas
al mismeo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuante a la politica obligatoria; legal ©
estatutaria, de distribucién de ‘beneficios vy

cumplan los requisitos de inversién a que se



DE7542021

Wili2016

refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la gque se regulan las sociedades
andénimas cotizadas de 1inversidén en el mercado
inmobiliario. Se <corresponde al cédigo de 1la

Clasificacié4n Nacional de Actividades Econdémicas,

nimero 6832 {(CHAR), —-————————mm———— e —

d} La tenencia de acciones o participacicnes de
Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Institucicnes de Inversiéon Colectiva, o© la norma
que la sustituya en el futuro. Se corresponde al

cédigo de la Clasificacidén Nacional de Actividades

Econdmicas, namero 6832 {(CNAE). -—~———————"—"——mro=u=

e) Junto con las actividades a que se refieren
las letras a} a d) anteriores, la Sociedad podré
desarrollar otras actividades accescorias,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en
su conjunto representen menos del veinte por ciento
(20%) de las rentas de la Sociedad en cada periocdo

impositivo o aquellas gque puedan considerarse



accesorias de acuerdo con -la ley-aplicableuen-cada
momento, ———=-—-——————- e ———— e ————— —— e ——

El compareciente manifiesta que no han variado
los dates de identificacién de la persona Jjuridica
Yy que no ha variade el cbjeto social respecto de lo
consignado en los parrafos anteriores. ———~=——————

Ejerce esta representacién como administrador

finico de la sociedad, cargo para el que por plazo

. de seis afios fue nombrado -y aceptd- por decisidn

del accionista unico ejerciendo las funciones de la

junta general el fecha 28 de octubre de 2016,

formalizado en escritura autorizada por el Notario

de Madrid, Don Antonio-Luis Reina Gutiérrez, el 28

de octubre de 2016, bkajo el ntmero 8605 de

protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de

Madrid, hoja citada, tomo 35048, folio 183,
inscripeidn 22, ~m——e—————— e e ———

Me asegura la subsistencia de la perscrnalidad de
lda sociedad ¥ 1ld vigencia e ilimitacién de su
representacién y me exhibe copia autorizada e

inscrita de la escritura resefiada. ———~==- ———————e

La representaciébn organica de la Sociedad

"MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.U.", a

los efectos de lo dispuesto en el vigente articulo




H¥

;2018

160,f) de la Ley de Sociedades de Capital, en este

acto certifica gue segun consta en el Libro de
Actas de la sociedad, el socio Gniceo, BEN OLDMAN
LOAN PARTNERS, S.a.R.L., ejerciendo las funciones
de Junta General, el dia 16 de febrero de 2017,
decidié la adguisicidén de los inmuebles objeto de
esta escritura en los términos gque en ella se
reCOQgeN., —=—————— e ————m

Yo, la Notario, juzgo, suficientes para este
otorgamiento las facultades representativas
acreditadas., ------————---—--——--——————

Yo, la Notario, hago constar expresamente gue he
cumplido c¢on la obligacidén de identificacidén del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en acta autorizada por
mi, el dia 4 de noviembre de 2016, bajo el numero
946 de protocclo, manifestando el compareciente que
no ha habido modificacidén de su contenido en el
tiempc transcurrido hasta hoy., ————-—————-——=oeen=x

Tienen, a mi juicio, en los conceptos con que



intervienen, la capacidad legal necesaria para

otorgar la presente escritura de COMPRAVENTA y con

este fin! — i —_—————— e ——— — e e e e e ———

I.- Que "AHORRO  CORPORACION  PATRIMONIO
INMOBILIARICO, F.I.I., en liquidacién" es duefio de
las siguientes fincas, gque forman parte de un
Conjunto de ‘edificaciones denominado RESIDENCIAL
ALCORA 2, sito en las calles Mascarell y Fotja de

Palma, {(en adelante, conjuntamente, “Las Fincas”):

1.- URBANA. - 'NﬁMERO OCHENTA Y OCHO DE ORDEN de ... ... .., ..

un Conjunto de edificaciones denominado RESIDENCIAL

ALCORA 2, sito en las calles Mascarell y Fotija, de

Consistente en PLAZA DE .APARCAMIENTO numero 1

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIQO B, ~=—mm———=-—

Mide diez metros cuarenta decimetros cuadrados
'L:]_tiles y —mm T ———————— e e e e e e —— —  — — — — — — — —— —_—

Linda: por frénte, carril de ingreso y maniocbra;

por la derecha, entrando, con el aparcamiento

nimero 2; por la izguierda y por fondo, con mure
perimetral de clerre. —=-—--————-e-——-—————- —_————
Cuotas de copropiedad: el 0'038 por ciento en el

total conjunto y el 0'093 por c¢iento en su propio

10
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REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0089II. —-=-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tomo 5858, libro 1822, folic 81,

i finca 99690, inscripcidn 2%, =———mwcemcme— e

3.- URBANA.- NUMERO NOVENTA Y DOS DE ORDEN de un

Conjunto de edificaciones denominado RESIDENCIAL

_Libro 1822
ALCORA 2, sito en las calles Mascarell y Fotja, de -Folie
—_— ' o . Finca :99693:
_ : tnser, | ;.
Palma, =~—=—=——=——=—— e e . o ot o ot e - CRU :07015000575512

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 5

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. —-————————-

Mide nueve metros noventa y nueve decimetros
cuadrados utiles. —————- o e e e o et e e
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;
por la derecha, entrando, con el apdarcamiento
namero 6; por 1a izquierda, con el nimero 4, y por
fondo, muro perimetral de cierre. =—~-mmmme—— ——————
Cuotas de copropiedad: el 0'037 por ciento en el
total conjunteo y el 0'090 por ciento en su propio
edificio., ————S—m—mmm e ———
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0092II. ~~-—-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
narniero UNO al tomo 5858, 1libro 1822, folio 93,
/ finca 99693, inscripcién 22, ~——————

4.- URBANA.- NUMERO NOVENTA Y TRES DE ORDEN de

1z



0772616

“Tomo 5858
_Libro; 1822
_Folio 97
_Finca 99684 __

|ni;;|-__'._3____________
_CRU Q7015000575529

un Conjunto de edificaciones denominado RESIDENCIAL

ALCORA 2, sito en las calles Mascarell y Fotja, de

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 6

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B, ~~mm==m--=-

Mide nueve metros noventa y nueve decimetros
cuadrados Gtiles., ——=—=-m=—m—m——m—m—m e
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;
por la derecha, entrando, con el aparcamiento
numerc 7; por la izguierda, con el ntmerc 5, y por
fondo, murc perimetral de cierre., ====--———————————
Cuotas de copropiedad: el 0'037 por ciento en el
total conjunto y el 0'090 por ciento en su propio
edificio, ————;=mmmm——;—e: cn o o ——————
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0039300. ----
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tome 5858, libro 1822, folio 97,
finca 99694, inscripcidén 2%, ———=r———=rrmmmmm———————
5.- URBANA.- NUMERO NOVENTA Y CUATRO DE ORDEN de

un Conjunto de edificaciones denominadoc RESIDENCIAL

13



Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 7

del plano, en PLANTA SOTANQ, EDIFICIQ B. —————mm—=w--

Mide nueve metros noventa Yy nueve décimetros
cuadrados Utiles., ———rmemm———————— e -
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;
per la derecha, entrando, econ el aparcamiento
nimero B;por la izquierda, con el numero 6, y por
fondo, muro perimetral de cierre. —~-=--~= ———— -
Cuotas de copropiedad: el 0'037 por cientc en el
total conjunto y el 0'090 per ciento en su propio
edificio. ———=—————————-~ o e e —
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0094PP. ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
ntmero UNQ al tomo 5858, libro 1822, folio 101,
finca 99695, inscripcién 22. —————- ———
6.~ URBANA.- NUMERO NOVENTA Y CINCO DE ORDEN de

un Conjunto de edificaciones denominado RESIDENCIAL

. Reg-1 Palma Sec. IV

__Toma_5858
« Litro; 1822
._Follg: 105

ALCORA 2, sito en las calles Mascarell y Fotja, de

Consisterite en PLAZA DE APARCAMIENTO numerc 8

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. ————-—--- -

‘Mide nueve metrcs noventa y nueve decimetros

14
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cuadrados utiles. ---------------m—mmmmmmm
Linda: por frente, carril de ingreso y manicbra;
por la derecha, entrando, con el aparcamiento
nimero 9; por la izquierda, con el numero 7, y por
fondo, c¢on muro perimetral de cierre. —--=-e———————-
Cuotas de copropiedad: el 0'037 por ciento en el
total conjunto y el 0'090 por ciento en su propio
edificio, ———————-rmemmm————————
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D00S3RA, —---
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
numero UNO al tomo 5858, libro 1822, folio 105,
finca 99696, inscripcién 22, ———————————mmm—_ e
7.- URBANA.- NUMERO NOVENTA Y OCHO DE ORDEN de

jﬁi%%%ﬁﬁﬂl—* un Conjunto de edificaciones denominado RESIDENCIAL
Tomo

_Libro 1822 _
Fowoi7___ . ALCORA 2,

e ——
"CRU 0701500575574 Palma.

sito en las calles Mascarell y Fotja, de

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 11

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B, —-——-————-—-—-

Mide nueve metros noventa y nueve decimetros

cuadrados utiles, =—=-==r=——m—mmm e

15



Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;

por la derecha, entrando, con el aparcamiento

nimerc 12; por la izquierda, con el nuimero 10, vy

por fondo, con muro perimetrdl de clerre: —————-==-
Cuotas de copropiedad: el 0'037 por ciento en el
total conjunto y el 0'090 por ciento en su propio
egdificio; —=mremmmmmm——— e e e
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D009BFF. ————
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
namere UNO .al tomo 5858, 1libro 1822, folio 117,
finca 99699, inscripcidn 22, ——mrme—mmmmmm e
8.- URBANA.- NUMERO NOVENTA Y NUEVE DE ORDEN de

un Conjunto de edificacieones denominado RESIDENCTAL

ALCORA 2, siteo en las cadlles Mascarell y Fotja, de

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO niiméro 12

del plano, 'en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. ——-—————=== :

Mide nueve metros noventa y nueve decimetros
cuadrados Utiles. ————- T e e e
Linda: por frente, carril de ingreso y manicbra;
por 1la derecha, -entrando, con el aparcamiento
nimero 13; por la izguierda, con el numero 11, y
por fondg, con muro perimetral de cierre. ————————-

Cuotas de copropiedad: el 0'037 por ciento en el

16







edificio, —~=—emmmm—m————————— e

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0133HH, —-=-

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

nimero UNO al tomo 5859, Iibro 1823, folio 33,
; finca 99734, inscripcidn 23, o e e e -

10.- URBANA.- NUMERO CIENTO TREINTA Y CUATRO DE

ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCCRA 2, 'sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ———~———————————- —————— —t————— ———

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 47

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIQ B, —————————-

Mide diez metros veintitrés decimetros cuadrados

Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;

por la derecha, entrando, con el aparcamiento

nlimeroc 48; por la izquierda, com el aparcamiento
nimero 46, y por fonde, cuarto comunitarie. -——----—-

Cuotas de copropiedad: el 0'036 por ciento en el

total conjunto y el 0'092 por ciento en su propioé

edificio, ——=——=—ww—- e e e i e —
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D01343J. ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad dée Palma

nimerc UNO al tome 5859, libro 1823, folio 37,

v finea 88735, inscripcidn 2°%. ~~———--—- e e i

iB

_'Reg-1. Palmg Sec. IV

| CRU . 0715000575832 :






ORDEN de un Conjunto de edificaciones derominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ————=——- ——— ——————— = ———————=

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTC numero 4%

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. ——mmemm———e

Mide nueve metros ochenta y nueve decimetros
cuadrados Utiles, —————=—————————rm——— o

Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;

por la derecha, entrando, <¢on el aparcamiento

ndmero 50; por la izquierda, con vestibulo y caja
de la escalera 2, y por fondo, con cuartoc de la
comunidad. -————=————=————— e e

Cuotas de copropiedad: el 0'036 por ciento en el

total conjunto y el 0'089% por ciento en su propie

edificig. —-—-—-—-- e e
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0136LL. —=--
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

nimerc UNC al tomo 5859, 1libro 1823, folio 45,

finca 99737,-iﬁ50ripcién 28, ——
13.- URBANA.- NUMERO CIENTO TREINTA Y SIETE DE

ORDEN de un <Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA. 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ————=—————————s—mm———— e

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO nimero 50
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del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. =-=======---

Mide diez metros veintitrés decimetros cuadrados
Gtiles, ====-mc-c-mmmm e e
Linda: por frente, carril de ingresc y maniobra;
por 1la derecha, entrando, con el aparcamiento
numero 51; por la izquierda, con el numerc 49, y
por fondo, con cuarto de contadores eléctricos. ---
Cuotas de copropiedad: el 0'038B por ciento en el
total conjuntoe y el 0'092 por ciento en su
edificio., -=-=--~oo———-"-—-H—rrm—————,—- — - — e
REFERENCIA CATASTRAL: 7256%902DD7775D0137BB. ----
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tome 5859, 1libro 1823, folioc 49,
finca 99738, inscripcidn 2*, ---—-——————mmmm—m———

14.- URBANA.~ NUMERO CIENTO TREINTA Y OCHO DE

:§;ﬁgggg¢L_; ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

_Tomo 5659 —

‘f%%%%l_‘ﬁt‘j RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

_Folio1 53
_Fincai 99733 . .
mscrn3 Y Fotja, de Palma. ----—--——---mommmm e
_CRU 7015000575870 _

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO ndmero 51

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B, ==—-——-—-———-
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Mide diez metros veintitrés decimetros cuadrados
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra:;
por la derecha, entrando, c¢on €1 aparcamiento
numero 52; per la i2quierda, con el nimeroc 50, vy
por fondo, con cuarto de contadores eléctricos. ~--
Cuctas de copropiedad: el 0'038 por ciento en el
total conjuntc y €l 07092 por <ciento en su
edificio. =—~mmmmm—————— Sy -
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D01382Z. —---
INSCRITA en él Registro de la Propiedad de Palma
numero UNO al tomo 5859, 1libro 1823, folioc 53,
.~ Finca 99739, inscripcién 2%. ————- e

15.~ URBANA.- NUMERO CIENTO TREINTA Y NUEVE DE = .. . . ... ..

ORDEN de un Conjunto de edificaciones dEnominado.;ﬁﬁﬁggg """"""""""
Libro ;1
L : " o . _ . _Folio 57
RESIDENCIAL ALCORA: 2, sito en las calles Mascarell Trinca gere

y Fotja, de Palma. =====m=m=e=rme~— —————— ————————

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTQ numero 52

del plano, en PLANTA SOTANQO, EDIFICIO B, —~————=-—==-

Mide diez metros veintitrés decimetros cuadrados
ﬁtiles. S e e e e e s e o ——— === ———————
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;
por la derecha, entrando, con el aparcamiento

nimero 537 por la izquiexrda, con el ndmero 51, vy
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por fondo, c¢on aljibe contraincendios. —-——————-———--
Cuotas de copropiedad: el 0'038 por ciento en el
total conjunto y el 0'092 por ciento en su
edificio. ==wme—mcec e e
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0139X¥X., —---
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
numerc UNO al tomo 5859, libro 1823, folio &7,
~” Finca 99740, inscripcidén 22. ———==——mmmmm—m—m——m—oo

16.- URBANA.- NUMERO CIENTO CUARENTA DE ORDEN de

_RegqPamaSec.W__ un Conjunto de edificaciones dencminado RESIDENCIAL

Tomdl 5859

Libro 1823 . .

Follo 61 ALCCRA 2, sito en las calles Mascarell y Fotja, de
_Finca 59741

Inscr., 3 Palmag, ————==— e e m e

_CRU _07015000575884

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO nUmero 53

del plano, en PLANTA SOTANQO, EDIFICIQ B. —-=-——————

Mide diez metros veintitrés decimetros cuadrados
Otiles, ————r—rmemmm -
Linda: por frente, carril de ingresc y maniobra;
pecr la derecha, entrando, ¢on el aparcamiento
namero 54; por la izquierda, con el numero 52, vy

por fondo, con aljibe contraincendics y, en parte,
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cuarto comunitaric. —-——=-——m-———t e

Cuotas de copropiedad: el 0'038 por ciento en el

total conjunto y el '0'092 por ciento en su

edificio. ———mmmmmme————— —————— S
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0140BBR, ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

nimerce UNO al tomo 5859, libro 1823, folio 61,

' finea 99741, inscripcién 2%, —————— ————————————

17.~ URBANA.- NUMERO CIENTO CUARENTA Y UNO DE .. . ......... ..

QRDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

. Reg-1:Palma Sec, V'

{ Tamn' 5859

Wbrotgzs
' Folio. .63
. Finga 99742

y Fotja, de Palma. ———————m——rrr—meeeea- e ettt
Consistente en PLAZE DE APARCAMIENTO numero 54

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B, ---—-——-=~=--

Mide riueve metros ochenta y mnueve decimetros

cuadrados Gtiles. —-—--—--——————= e ————————

Linda: por frente, con carril de ingreso ¥y

maniobra; por la derechd, entrando, con vestibulc

de 1la escalera 1; por la izguierda, con el
aparcamiento numero 53, y poxr fondo{ con Cuarto
comunitario, —-———-———-—- ———mm e —— ———— e

Cuctas de copropiedad: el 0'036 por cilento en el
total conjunto y el 0'0839 por ciento en su propio

edificio., —————————o S ————— e
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REFERENCIA CATASTRAL: 7256302DD7775D0142XX. ————

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

nimero UNO- &l tomo 5859, 1libro 1823, folio 69,

. f£inca 99743, inscripcién 2°. =———————mmmmmmmmmmm

19.- URBANA,- NUMERO CIENTO CUARENTA Y TRES DE
ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCTIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma., ---=-=~ e — e e

Consistente en PLAZA DE APARCAMIENTO numero 56

del plano, en PLANTA SOTANO, EDIFICIO B. ==—-—————o

Mide diez metros cuarenta y cinco decimetros
cuadrados (tiles. —--——=—=——-——- e ———
Linda: por frente, carril de ingreso y maniobra;
por la derecha, entrando, aparcamiento numero 57;
por la izquierda, con el numero 55, 'y por fondo,
con cuarto de contadores eléctricos., ————-———- —————= :
Cuotas de copropiedad: el 0'038 por ciento en el
total conjunto y el 07094 por ciento en su propio
edificio, «=—me———m— e e
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0143MM, ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tome 5853, 1libro 1823, folio 73,
.- £inca 99744, inscripcién 2%, ————-————-m—- ————

20.- URBANA.- NUMERO CIENTQ CUARENTA Y CUATRO DE
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RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ==—=w——so————- e il B

Consistente én VIVIENDA letra "A" de la PLANTA

BAJA, EDIFICIO B, ESCALERA 1. ————rmmmmemm——e e

Mide <¢chenta y nueve metros ochenta y dos

decimetros cuadrados 1tiles, cientoc dieciocho.

metros, treinta decimetros cuadrados construidos,

mas tres metros treinta y un decimetros cuadrados

de tendedero, dos terrazas, una anterior de nueve

metros dieciséis decimetros cuadrades vy otra

posterior de diecisiete metros cuadrados, ¥y tiene

una porcién de jardin, debidamente delimitada, que
le circunda por frente, izquierda y fondo, de

ciento cuarenta metros cincuenta y ocho decimetros

cuadrados. -——————————————————————————————— o o e e o e

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por

frente, con paso y rampa peatonal comin, mediante
jardin privative, y tode ello mediante, con dicha
calle, y, en parte; con exutorio y recintd de
telecomunicacién; por la derecha, con la vivienda
letra "B" de la misma planta y misma ‘escalera,
vestibulo y caja de la escalera y mediante jardin
anterior, con hueco del ascensor; por la izquierda,

-mediante Jjardin privativo, con la rampa de ingreso
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metros véintisiete decimetros cuadrados vy otra
posterior de dieciséis metros sesenta y tres

decimetros cuadrados, y tiene sendas porciones de

Jardin, debidamente  delimitadas, anterior y

posterior, gue en total ocupan cincuenta'y nueve
metros quince decimetros cuadrados. —————---—-— —_—————

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frénte, con paso y rampa comin mediante su jardin
privativo, y mediante todo ello, con la referida
calle, Vo en parte, .con recinto de
telecomunicaciones, con exutorio y ccn vestibulo de

la: escaléera gemneral; por la derecha, con la

vivienda letra "A" de la misma planta de la

escalera 2; por la lzguierda, con vestibulc de su

escalera general, rellano, recinto de

telecomunicacicnes y con la vivienda letra "A" de

su misma planta y misma escalera; y por fonde,
mediante jardin privativo, c¢on terraza sclarium y
piscina comunitarias en la zona central -ajardinada.

Cuotas de copropiedad: el 0'310 por ciento en el
total conjunto .y el 2'221 por ciento en su
edificio. - --------———————————————————— ———————————

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0146EE. —==-

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
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frente, con paso y rampa peatonal comin, mediante
su jardin privativo y todo ello mediante, con dicha
calle, y, en parte, con exutorio y recinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con 1la vivienda
letra "B" .de la misma planta y misme acceso,
recinto de telecomunicaciones, rellane o vestibulo,
caja de escalera y, mediante Jjardin anterior, con
hueco del ascehsor; por la izquierda, con la
vivienda letra "B" de la misma planta de la
escalera 1, y por fondo, mediante jardin privativo,
con terrazasolarium y piscina en la Zzona central
ajardinada. —~—~--m—- e e e e e

Cuotas de copropiedad: el 0'920 por ciento en el
total conjunto y el 2'246 por ciento en su propio
edificio., - —-————"-———————————————

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0147RR., ——-—-—

INSCRITA en €l Registro de la Propiedad de Palma

 numero UNO al tomo 5859, libro 1823, folio 89,

finca 99748, inscripcidn 2%, —————mmmmemsm————— -

24.- URBANA. - N_I:]MERO. CIENTO CUARENTA Y OCHO DE
ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell.

Y E‘otj.a., de Palma., —======co

Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

2.

. Reg-f PalmaSec.V____
_Tama 5859
. Libro 1823
._Folio 93
_ Finca: 95749

tnser; 3 )
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BAJA, EDIFICIQ B, ESCALERA 2. —-===—-====----=——-----

Mide ochenta y cinco metros setenta y un
decimetros cuadrados uUtiles, ciento once metros,
noventa y tres decimetros cuadrados construidos,
mas tres metros treinta y un decimetros cuadrados
de tendedero y dos terrazas, una anterior de ocho
metros veintisiete decimetros cuadrados y otra
posterior de dieciséis metros sesenta y tres
decimetros cuadrados, y tiene sendas porciones de
jardin privativo anterior y posterior, debidamente
delimitadas, que en total ocupan cincuenta y nueve
metros quince decimetros cuadrados. ———-—=-~=—=———=--=

Mirandoe desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con pasc y jardin comin, mediante su jardin
privative y tede ello mediante, con dicha calle, vy,
en parte, con exutorio, recinto de
telecomunicaciones y vestibulo de 1la escalera
general; por la derecha, con la vivienda letra "A"
de la misma planta de la escalera 3; por la

izquierda, ccn la vivienda letra "A" de su misma
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planta y escalera, wvestibulc o zagudn general ¥
recinto de telecomunicaciocnes, y por fondo,

mediante Jjardin privativo, <c¢on zona ajardinada

central comunitaria ¢, en parte, c¢on térraza-

solariump. ————————— e ———— ——————— -
Cuotas de copropiedad: el 0'910 por ciento en el
total conjunto y el 2'221 por ciento en su propio
edificio., ==—————m- S
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0148TT. ———-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

nimero UNO al tomo 5859, libro 1823, folio 93,

v finca 99749, inscripcién 2%. —=<—————- ————— -

25.— URBANA.- NUMERO CIENTO CINCUENTA Y CINCO DE

ORDEN de un Conjunto: de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ————=——————————— e i

Consistente en VIVIENDA letra "A" de la PLANTA

DE_PISOC PRIMERO, EDIFICIO B, ESCALERA 1. ———————-==

Mide ochenta y ocho metros noventa y seis
decimetros cuadrados ttiles, ciento trece metros,

cuarenta y nueve dec¢imetros cuadrados construidos,

mas tres metroes un decimetro cuadrados de

tendedero, y dos terrazas, una anterior de dos

metros cuarenta decimetros cuadrados y otra
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posterior de veintidn metros veinticuatro
decimetros cuadrados, -----------------r-m—m——c————

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con vuelo de dicha calle mediante wvuelo de
pasc comin y zonas ajardinadas privativas de la
planta baja y, en parte, con exutorio y recinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con vestibulo y
caja de su escalera, recinto de telecomunicaciones
y la vivienda letra "B" de la misma planta y misma
escalera; por la izquierda, con vuelo de jardin
privative de la vivienda "A" de la planta baja y
¢ste mediante, con rampa de ingreso al sbétano, y
por fondo, con wvuelo de terraza y jardin de 1la
vivienda letra "A" de la planta baja. ==-—-—--———-—---

Cuotas de copropiedad: el 0'835 por ciento en el
total conjunto y el 2'037 por ciento en su propio
edificio., === r—————————

REFERENCIA CATASTRAL: 7256%02DD7775D015500., ——--

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

ndmero UNO al tomo 585%, libro 1823, folio 121,
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/" finca 99756, inscripcién 2. -—--- e S

26.~ URBANA.- NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SEIS DE

_Reg-t PalmaSec.ly

ORDEN de un Conjunte de edificaciones denominado Toma 585

AL LY
Folio. 125
RESIDENCIAL ALCORA 2, sitd en las calles Mascarell __Finca_99757
Jnseroa
__CRU | 07015000576151

y Fotia, de Palma, —==sw=——————— s s ———

Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

DE PISO PRIMERO, EDIFICIO B, ESCALERA 1., ===———- _—

Mide ocherita 'y ©cinco metros veinticince -
decimetros cuadrades Gtiles, wciento seis metros,
noventa y cinco decimetros cuadrados construidos,
mas tres ‘metros un decimetro cuadrados de
tendedero, y dos terrazas, una .anterior de dos
metros oeochenta y dos decimetros cuadrados y otra
posterior de veinte metros setenta y cuatro
decimetros cuadrados. ———————————mmmm

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con vuelo de dicha calle mediante vuelo de
zoha ajardinada privativa de la planta baja y vuelo
de: paso comin y, €n parte, con exutorio y recinto
de telecomunicaciones; por la derecha, con la
vivienda 1letra "A" de la misma planta de la
escalera 2; por la izquierda, con vestibulo de la
escalera general, recinto de telecomunicaciones y

la viviénda letra "A" de su misma planta vy mismo
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metres ochenta y dos decimetros cuadrados y otra
posterior de veinte metros setenta y -cuatro
decimetros cuadrados. —————————— e ———— e

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con vuelo de dicha calle mediante vuelo de
paso comin y zona ajardinada privativa de la planta
baja y, en parte, con exuterio y recinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con la vivienda
letra "B" de su misma'planta y misma escalera; por
la izquierda, con la vivienda letra "B" de su misma
planta de la escalera 1, y por fondo, con vuelo de
terraza y jardin de la vivienda "B" de planta baja.

Cuotas de copropiedad: el 0'787 por ciento en el
total conjunto y el 1'820 por ciento en su propio
edificio. =-===- _———— e ——————— e m———

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0L57AA. ———-

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
namerc UNQ al tomo 5859, 1libro 1823, folio 129,
. Finca 99758, inscripcién 2?7, —mmmemmeomommmmme oo

28.- URBANA.- NUMERO CIENTO CINCUENTA Y OCHO DE
ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominade

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. -=————- e e e

Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA
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DE PISC PRIMERO, EDIFICIO B, ESCALERA 2. ~=-vw==—--

Mide ochenta Y cinco metros veinticinco
decimetros cuadrados utiles, ciento seis metros,
noventa y cinco decimetros cuadrados construidos,
mas tres metros un decimetro cuadrados de
tendedero, y dos terrazas, una anterior de dos
metros ochenta y dos decimetreos cuadrados y otra
posterior de veinte metros setenta y cuatro
decimetros cuadrados., ==—===—-mmmmmmmmmmm——

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con vuelc de dicha calle mediante vuelo de
paso y de zonas ajardinadas comunes y privativas de
la planta baja y, en parte, con exutorio y recinto
de telecomunicaciones; por la derecha, con la
vivienda letra "AR"™ de la misma planta de la
escalera 3; por la izquierda, con vestibulo de la
escalera, recinto de telecomunicaciones y la
vivienda letra "A" de la misma planta y misma
escalera, y por fondo, c¢on vuelo de terraza vy

jardin de la vivienda "B" de la planta baja. —------
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Cuotas de copropiedad: el 0'787 por ciento en el
total conjunto y el 1'920 por ciento en su propio
edificio. ———————=—r———————————— e ————— -

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0158S85. ———~

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tomo 5859, libro 1823, folio 133,

yEineca 99759, inscripcidn 22, ——--m-e—-m- ———————— -
29.~ URBAMNA.- NUMERQ CIENTOC SESENTA Y CINCO DE
ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. -—--———r=-—————o—em———— e ———— -

Consistente en VIVIENDAE letra "A" de la PLANTA

DE PISQ SEGUNDQ, EDIFICIO B, ESCALERA 1. ~—mem=m=—=

Mide ochenta y ocho metros noventa y =seis
decimetros cuadradeos Utiles, ciento trece metros,
cuarenta y nueve decimetros cuadrados construides,

mas tres metros un decimetro cuadrades de

tendedero, y dos terrazas; wuna anterior de dos

metres cuarenta decimetros cuadrados y oktra
posterior trece metros cincuenta y ocho decimetros
cuadrades, —————"—————— - —————

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por

frente, con vuelo de dicha calle mediante vuelo de

paso comin y zonas ajardinadas privativas de la
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Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

DE PISO SEGUNDO, EDIFICIO B, ESCALERA 1., ————m===—=- -

Mide ochenta y «cinco metros veinticinco
decimetros cuadrados 1utiles, ciente seis metros,
noventa vy c¢inco decimetros cuadrados construidos,

mas tres metros un decimetro cuadrados de

tendedero, vy dos +terrazas, una anterior de dos

metros ochenta y dos decimetros cuadrados y otra
posterior de trece metros veintitrés decimetros

cuadrados. —--———---—- e i e e ————

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por

frente, co6on vuelo de dicha calle mediante vuelo de
zona. ajardinada privativa de la planta baja y vuelc
de paso comin y, en parte, con exutorio y recinto

de telecomunicaciones; por la derecha, con la

vivienda letra "A" de la misma planta de la

escalera 2; por la izquierda, con vestibule de la

escalera general, recintoc de telecomunicaciones vy

la wivienda letra "A" de su misma planta y mismo

acgceso; y por fondo, con vuelo de terraza y jardin
de la vivienda "B" de planta baja. —----= —————

Cuotas de copropiedad: el 0'787 por ciento en el

total conjunto y el 1'920 por ciento en su propio

edificio. ———=- e ———— e ———————
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pasd comdn y zona ajardinada privativa de la planta
baja 'y, en parte, con exXutorio vy reecinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con la vivienda
letra "B" de su misma planta y misma escalera; por
la izquierda, con la vivienda letra "B" de su misma
planta de la escalera 1, y por fondo, con vuelo de
terraza y jardin de la vivienda "B" de planta baja.

Cuotas de copropiedad: el 0'787 por ciento en el

total conjunto y el 1'920 por ciento &n su propio

edificio. ————=——————————— ————————— ——————
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0167KK, ———
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
numero UNC al tomo 5859, libro 1823, folio 168,
finca 99768, inscripcidén 27, -———- ———— o o e o e

32.- URBANA,.- NUMERO CIENTO SESENTA Y OCHO DE

ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado -

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. —--————~-=-=- ——————

Conhsisténte en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

DE PISC SEGUNDQ, EDIFICIQ B, ESCALERA 2. —————————n

Mide  ochenta y cinco metros velnticinco
decimetros cuadrados udtiles, <¢iento seis metros

noventa y cinco decimetros cuadrados construidos,

mas tres metros un decimetro cuadrados de
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tendedero, y dos terrazas, una anterior de dos
metros ochenta y dos decimetros cuadrados y otra
posterior de trece metros veintitrés decimetros
cuadrados., =mmmmm e e e e e e e

Mirandoc desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, con vuelo de dicha calle mediante wvuelo de
pasc y de zonas ajardinadas comunes y privativas de
la planta baja y, en parte, con exutorio y recinto
de telecomunicaciones; por la derecha, con 1la
vivienda 1letra "A" de la misma planta de la
escalera 3; por la izquierda, con vestibulo de 1la
escalera, recinto de telecomunicaciocnes y 1la
vivienda letra "A" de la misma planta y misma
escalera, y por fondo, con vuelo de terraza vy
jardin de la vivienda "B" de la planta baja. ------

Cuotas de copropiedad: el 0,787 por ciento en el
total conjunto y el 1,920 por ciento en su propio
edificio, -=======vrmr———————— e

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0L68LL. —----

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma
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nimero UNO al temo 5859, libro 1823, folio 173,
Vf%inca.99769, inscripcién 2. ———- e
33.~ URBANA.- NUMERO CIENTO SETENTA Y CINCO DE
ORDEN de un Conjunte de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, 5ito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ————————————=——————— e e
Consistente en VIVIENDA letra "A" de la PLANTA “
DE PISO TERCERO, EDIFTCIO, ESCALERA 1, —-————=rm——=r=

Mide. ochenta. y oche metros noventa y seis
decimetros cuadrados Utiles, <ciento diez metros,
cuarerita y cirico decimetros cuadrados construidos,
mas tres metros un decimetro cuadrados de
tendedero, vy dos terrazas, unad anterior de dos
metros cuarenta decimetros cuadrados y otra
posterior trece metros cincuenta y ocho decimetros
cuadrados, ————————————————————= o — - —_—————-— -

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente; con vuelc de dichad calle mediante vuelo de
paso comin y Zonas ajardinadas privativas de 1la
planta baja y, en parte, con exuterio y recinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con vestibulo -y
caja de su escalera, recinto de telecomunicaciones
¥ la vivienda letra "B" de la misma planta y misma

escalera; por la izquierda, con wvuelo de Jjardin

46






mas tres metros un decimetro cuadtrados de

tendedero, y dos terrazas, una anterior de dos

metros ochenta y dos decimetros cuadrados y otra i

posterior de trece metros veintitrés decimetros

cladrados, —————mm e e

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por

frente, con vuele de dicha calle mediante wvuelo de

zona ajardinada privativa de la planta baja y vuelo

de paso comin y, en parte, con exutorio y recinto

de ‘telecomunicaciones; por la derecha, <con la

vivienda 1letra "A"™ de 1la misma planta de la

escalera 2; por la izguierda, con vestibulo de la

escalera general, recintc de telecomunicaciones Yy

la vivienda letra "A" de su misma planta y mismo

acceso; y por fondo, con vueld de terraza y jardin
de la vivienda "B" de planta baja. -—~~-- ——————————

Cuotas de copropiedad: el 0'765 por ciento en el

tetal conjunte y el 1'866 por ciento en su propio

edificio. ——mm s
REFERENCIA CATASTRAL: ‘7256502DD7775D0176QQ. ————
INSCRITA en el Registrc de la Propiedad de Palma

nimerc UNO al tomo 5859, libro 1823, folioc 205,

/f:i.nca 99777, inscripcioén 2®. ———mmmmmcee——— ———————

35.- URBANA.- NUMERO CIENTO SETENTA Y SIETE DE
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terraza y jardin de la vivienda "B" de planta baja.

Cuotas de copropiedad: el 0'765 por <ciento en el
total conjunto y el 1'866 por ciento en su propio
edificip: ————————-———mmm——— e ————————

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0177WW. ~—-~

INSCRITA en ¢l Registro de la Propiedad de Palma

namero UNO al teome 5859, 1libro 1823, folio 208,

wffinca 99778, inscripcién 2%, ———mmmm-- ———————————

36.- URBANA.,- NUMERQ CIENTO SETENTA Y OCHO DE
ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

RESIDENCIAL ALECORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. —-—-—mmmm———m——mmeee e ——————e

Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

DE PISO TERCERQ, EDIFICIO B, ESCALERA 2. —————mm=--

Mide ochenta y cinco metros  veinticinco

decimetros cuadrados utiles, ciento tres metros,

noventa y ocho decimetros cuadrados construidos,
mas  tres metros un  decimetro cuadrados de

tendedero, y dos terrazas, una anterior de dos

metros ochenta y dos decimetros cuadrados y otra

posterior de <trece metros veintitrés decimetros

cuadrados, —-—-——-- e e e e e e e e e

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por

frente, con vuelo de dicha calle mediante vuelo de
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Consistente en VIVIENDA letra "A" de la PLANTA

DE ATICO, EDIFICIO B, ESCALERA 1. ———————— e ——
Mide sesenta y seis metros ochenta :y tres
decimetros cuadrados Wdtiles, ochenta vy siete

metros, ochenta decimetrds cuadrados <construidos,

mids cuatro metros veintitrés decimetros cuadrados

de tendederc, y dos terrazas, una anterior de diez
metros treinta y c¢inco decimetros cuadrados y otra
posterior de veintiun metros veintitrés decimetros
cuadrados., ———mmemmme—————————— ————————me e o e e

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, mediante terraza, con vuelo de dicha calle
a través del vuelo de zonas ajardinadas comunes Yy
privativas de la planta baja vy, en parte, con
exutorio y recinte de telecomunicaciones; por la
derecha, <con vestibulo y caja de su escalera,

recinto de telecomunicaciones y la vivienda letra

"B" de la misma planta y misma escalera; por la.

1Zquierda, con vuelo de Jardin privative de 1a
vivienda “A" de la planta baja y éste mediante, con
rampa de ingreso al sétano, y por fondo, con wvuelo
de tertraza y jardin de la wvivienda letra "A" de la
planta baja. ===—————mmmmm e ———— ———

Cuotas de copropiedad: el 0'646 por ciento en el
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Mirande desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, mediante su terraza, con vwvueloc de dicha
calle, éste a través del vuelo de zonas de paso de
la planta baja y de zonas ajardinadas privativas vy,
en parte, con exutorio y recinto de
telecomunicaciones; por la derecha, con la vivienda
letra "A" de la misma planta de la escalera 2; por
la izquierda, con vestibulo de la escalera general,
recinto de telecomunicaciones y la vivienda letra
"A™ de su misma planta y mismo acceso; y por fondo,
con vuelo de terraza y jardin de la vivienda "B" de
planta baja. —————- ———————— e e e

Cuotas de copropiedad: el 0'608 por ciento en el
total conjunte y &€l 1'485 por ciento en su propic
edificio, ———=-=—————- e e e

REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D0186II. ———-

INSCRITA en el Registro .de la Propiedad de Palma
nimero UNO al tomo 5860, libro 1824, folie 21,
/finca 99787, inscripcidn 22. ———-—m S

39.~ URBANA.- NUMERO CIENTO OCHENTA Y SIETE DE
ORDEN de un Conjunto de edificacicnes denominado

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

y Fotja, de Palma. ——--—————m=mw——e R S

Consistente en VIVIENDA letra "A" de la PLANTA
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DE ATICO, EDIFICIO B, ESCALERA 2, ===-------oe—eeo-

Mide sesenta y tres metros setenta y nueve
decimetros cuadrados utiles, ochenta y dos metros,
setenta y un decimetros cuadrados construidos, mas
cuatro metros veintitrés decimetros cuadrados de
tendedero, y dos terrazas, una antericr de once
metros catorce decimetros cuadrados y otra
posterior de veinte metros quince decimetros
cuadrados, ———— e e e e e ———— e —

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por
frente, mediante su terraza, c¢on vuelo de dicha
calle, éste mediante vuelo de zonas ajardinadas
comunes y privativas de la planta baja y, en parte,
con exuterio y recinto de telecomunicaciones; por
la derecha, con la vivienda letra "B" de su misma
planta y misma escalera; por la izquierda, con la
vivienda letra "B" de su misma planta de la
escalera 1, y por fondo, con vuelo de terraza y
jardin de la vivienda "B" de planta baja. --——————--

Cuotas de copropiedad: el 0'608 por ciento en el
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total conjunto y el 1'485 por cientd en su propio

edificio, mmemmmm——aee e m———— —
REFERENCIA CATASTRAL: 7256902DD7775D018700., ——=-
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Palma

numero UNO al tomo 5860, libro 1824, folio 25,

. finca 99788, inscripcidén 22, ————————- —_——— ——— e m——

40.- UREANA.- NUMERO CIENTO OCHENTA Y OCHO DE e

ORDEN de un Conjunto de edificaciones denominado

Tlibro 1824 . —

RESIDENCIAL ALCORA 2, sito en las calles Mascarell

og7@d_____ .
vy Fotja, de Palma. ———=~=mw==—-———— e —————— " CRU 07015000576472

Consistente en VIVIENDA letra "B" de la PLANTA

DE ATICO, EDIFICIO B, ESCALERA 2. -—m—————meeem e

Mide sesenta y tres metrgs setenta Yy nueve
decimetros cuadrados utiles, ochenta y dos metros, = '
seternta y un decimetros cuadrados construidos, mas
cuatro metros veintitrés decimetros cuadrados de
tendederc, y dos terrazas, una anterior de once
metros catorce decimetros cuadrados y  otra
posterior de veinte metros gquince decimetros
cuadrades. ———=————~—==mm——— ———— e ————— ———

Mirando desde la calle del Mascarell, linda: por .;
frente, mediante su terraza, con vuelo de dicha
calle y éste mediante vuelo de zonas ajardinadas

comuries y privativas de la planta baja y, en parte,






dia 1 de diciembre de 2006, bajo el nimero 1717 de
protoecolo, cuya copla autorizada me exhibe v en la
que practicaré el correspondiente rebaje:. —------~w-

b) REFERENCIAS CATASTRALES. ----- o ———mmm o

Incorpord a esta matriz como  Anexo 1
{Certificaciornes Catastrales) certificaciones
catastrales: descriptivas vy graficas wgue vyo, la
Notarie, he obtenido por los procedimientos
telemdticos seguros y habilitados de conformidad
con el articulo 6.6 de la Resolucién de 28 de abril
de 2.003, de la Direccidn General del Catastro, gue
asi lo acredita. --——=-—---—---~ ———————— e e

¢} IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES Y TASA DE
RECOGIDA DE BASURAS ¥ VADOS. ————————-—-- mm oo

‘El Vendedor declara estar al corriente en el
pago del Impuesto sobre Bienes Innuebles (“IBI”),
1la tasa de reccgida de basuras y vados devengadds
por todas las Fincas durante todos los ejercicios
fiscales no prescritos <y en general, cuantos
impuestos, tasas o contribuciones se devenguen por
razén de las Fincas., ——————————— e

El Vendedor aporta copia del certificado de
deudas con el Ayuntanmiento correspondiente de fecha

30 de noviembre de 2016, acreditando tales
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los tres afios naturales anteriores y por las obras
necesarias de conservacion Vv accesibilidad
reguladas en el articulo 10 de la Ley 45/1%60, de
21 de julio, sobre propiedad horizontal {“LPH”). El
piso o} local eéstara legalmente afecto al
cumplimiento de estas obligaciones. —————————w———- -

El Vendedor declara estar al corriente en el
pago de todos los gastos devengados por'razén de
las Fincas, tanto por servitios y suministros gque
el Vendedor'tenga; en su caso; obligacidén de abonar
con relacidtn a las Fincas, asi domo gastos de
comunidad de propietarios correspondientes a todas
aquellas Fincas sujetas & régimen de propiedad
horizontal, devengados hasta el dia de hoy.

Habida cuenta de gque el ultimo recibo girado por
la comunidad de propiletarios correspende al periodo
agosto-septiembre dé 2016, €l Vendedor ha realizado
unia provisién de fondos a la Comunidad de
Propietarios en relacidén con los gastos relativos a
los meses de octubre, noviembre, dic¢iembre y enero
de 2017.

A este respecto, se estaria al procedimiento de
liguidacidén de ingresos y gastos recogido en 1la

Escritura de Pactos Obligacionales No Inscribibles,
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el pago de mejoras ne necesarias realizadas o por

realizar en el edificic del que forma parte -el
inmueble transmitido serdn a cargo de guien sea
propietario en el momento de la exigibilidad de las
cantidades afectas al pago de dichas mejoras. ————- .

El Vendedor me reguiere para autorizar a
centinuacién en el dia de hoy y baje numere

posterior de protocolo, acta de envio de documentoe

por correo de la notificacidén que me entrega para
su envie a la comunidad de propietarios. -—-—-—-—-—--=-
e) SITUACION ARRENDATICIA, =mwmm—ww —————— ————————
'El Vendedor marniifiesta vy garantiza que las
Fincas objeto de esta eéscritira se encuentran

actualmente arrendaddas en virtud de los contratos

de drrendamiento que se relacionan en el cuadro
identificativo de arrendamientos que se irncorpora a
la presente  -¢omo Anexo 4 {Contratos de
Arrendamiento) . ————-——-—-- e e e e ————————

Por aplicacidn de lo establecido en el articulo
25.7 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbaneos {(YLAU”), no éxisten derechos

de adquisicién preferente a favor de  los

arrendatarics de las Fincas, por cuanto €l Vendedor

declara bajo su responsabilidad gue transmitée
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fecha 10 de febrero de 2017. —-———- ————————— ——————— :
£f) LITIGIOS Y RECLAMACIONES. ———-—~———-- ——— o
El Vendedor manifiesta que no existen con
relacién a las Fincas litigios o reclamaciones
judicidles en CUrso. —=s—-———————mmm .. ——————
g) CERTIFIGCADOS DE EFTCENCIA ENERGETICA. -~————o
Conforme al R.D. 235/2013, de 5 de abril, por el
qué se aprueba el procedimiente basico para 1la
certificacién de la eficiencia energética de los
edificios, la parte vendedora hace constar gque ha
obtenido el certificado de eficiencia energética de
las Fincas objeto de esta escritura, el cual se
encuentra en vigor y gque me exhibe a fin de
incorporarlo a esta escritura matriz en testimonio
y reproducirle en las copias gque de la misma se
expldan, como Anexe 6 (Certificados de Eficiencia
Energética) . ——=—rme-————smmmm e e ——
h) DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO URBANISTICO. —---
Las Fincas transmitidas ne se encuentran
incluidas en &rea de tanteo y retracto en los
términos previstos per la legislaciéniurbanistica.
i) ESTADC DE CARGAS.- Sin perjuicio de las
afecciones fiscales 'caducadas gque constan en la

Informacién Registral, las Fincas, s& encuentran
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a esta nmatriz como Anexo 7 (Informacién Registral);
sin que yo, 1la Notario haya podido tener acceso
telemdtico a los Libros del Registroe por
impesibilidad técnica de éste. Advierto a los
otorgantes, que, al no ser la informacién registral
del momento de la autorizacién de esta escritura,
pudiera haber discordancia entre ella y el
contenido de los Libros del Registro. ——-- ———— —_——

De la resefiada irnformacién registral tresulta que

coincide con lo antes expuesto la descripcidén de
las Fincas, la titularidad y el estado de cargas.
II.- Queé ‘en virtud de contrato de compraventa de
fechd 18 de noviembre de 2016, posteriocrmente no
vado en fecha 19 de diciembre de 2016, "AHORRD
CORPORACION PATRIMONIC INMOBILIARIO, F.I.I., en
liguidacién” ha vendido a "MISTRAL PATRIMONIO
INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.U.”, gque ha comprado; una
Cartera de Inmuebles que comprende, entre otros,
los due se sen objeto de compraventa en esta
esgritura {el “Contrato de Compraventa’”)}. Dicha
compraventa de la Cartera de Inmuebles se
instrumentaliza en tantas escrituras_de.compraventa
independiéntes como promociones integran la

Cartera, y en una escritura complémentaria comin
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gue han otorgadc las partes ante mi, en el La de
hoy, bajo el numero 114 de mi protocolo, recuyiendo

en ella los PACTOS OBLIGACIONALES NO INSCRIBIBLES,

por ser comunes a todas las compraventas (la
“Escritura de Pactos Obligacionales No
Inscribibles”)., - —\-—--7o--——m -

ITI. - Y llevande a efecto lo gue los
comparecientes tienen convenido, otorgan la

presente bajo las sigquientes, -—-——-—--————rmem—mo

PRIMERO .- COMPRAVENTA., —————~=c————— e ———
"AHORRO CORPORACION PATRIMONIO INMOBILIARIO,
F.I.I., en liquidacidén™ vende y transmite a la
entidad "MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI,
S.A.U." que compra y adguiere las Fincas descritas
en esta escritura, bajo el apartado I del
eXpositivo: ————=mmmm e e
- como cuerpo cierto; ————-mm———mmmme e
- Jjunto con cuantos usos y derechos le sean

inherentes y accesorios; =———-———=sc--———memm—— -
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- por el precio a tanto alzado indicado en la
Estipulacién Segunda siguiente; -------- —m——mm———es

- libre de cualesquiera cargas y gravamenes,
afecciones, condiciones resolutorias, derechos de
retencidn u opcidm, ‘'sin limitaciones 0
restricciones de caracter dispositivo (y, en
‘particular, libres de <derechos de adguisicidn
preferente de los arrendatarios en virtud de los
Contratos de Arrendaniento por aplicacién del
articulo 25.7 de la LAU, y/o compromisos de venta a
favor de terceros), a excepcidn de: (i) agquellas
cargas, .gravamenes, sexvidumpres y afecciones
contempladas en la Informacién Registral a la fecha
otorgamiento del Contrato de Compraventa, que ha
quedado incorporada en un CD gue ha sido depositado
por las partes mediante acta otorgada ante mi, en
el dia de hoy, con ¢aracter previo a la presente; y
ello, en atencidén a lo dispuesto en la Escritura
de Pactos Obligacionales no Inscribibles; (ii) asi
como las derivadas de la propiedad horizental a la
que pudieran pertenecer y de 1los estatutos de
comunidad de propietarios, en su caso; -—-—-——————-- -

- al corriente en el pago de todos los gastos

(ineluidos los gastos de comunidad, servicios vy
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con el Vendedor}; ———————————mmmm o e -

- libre de procedimientos de desahucio,
reclamaciones y procedimientes  judiciales o
administratives de cualquier naturaleza, ---——- —————

- fuera de cualguier &rea de tantec o retracto
en 1los términos previstos por la legislacién
urbanistica; ------ e e e e e e e —

- con todos los derechos gue a esta fecha pueda
tener el Vendedor sobre todo el mobiliario 'y
enseres gue existen en el interior de las Fincas,
segin lo recogido, en cada caso, en lgs Contratos
de Arrendamiento. ———-w-m-—————————— ———————————— —_———

Todo ello COmplemehtadd_ con la Escritura de
Pactos Obligacionales No Inscribibles, que las
partes han suscrite en escritura otorgada ante mi
el dia de hoy bajo el ntmero 114 de mi protocelo y
cuyo contenido no se repite agqui para evitar
repeticiones innecesarias, —-——-—-————————————somm————

Cada una de las Partes en lo gue a ella compete

ratifica el contenido de los Expositivos de esta

escritura, otorgédndoles naturaleza vinculante vy

dispositiva para la presente relacién contractual

como  si hubiesen estado iricluidos en estas

Estipulaciones (se ‘entenderdn que estdn en los
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consecuencia del otorgamiento de la misma seéréan
asumidos por. las Partes, conforme guien tenga la
condicién de sujeto pasivo segin la Ley., ———-——- e

QUINTO. - TRIBUTAC_IéN DE LA COMPRAVENTA. —————=<-

El Veridedor y el Comprador manifiestan vy
declaran expré&samente que, a efectos de la presente
compraventa de Fincas, son sujetos pasivos del
Impueste sobre el Valor Afdadido {el “IVA"),
ericontrandose por tanto la operacidén sujeta a IVA.
La presente transmisién de las Fincas se encuentra
sujeta. perc exenta del Impuesto sobre el Valor
afiadido de conformidad con 1o dispuesto en el
articulo 20.0Uno.22° de la Ley 37/1892, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, al
tratarse de una segunda transmisidn de edificacién,
encontrandose, en consecuencia, ‘sometida a
tributacién por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos
Documentados, en su modalidad de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas {(“TPO™}, gue procederid a
liquidar el Comprador como sujeto pasiveo del mismg.
El Comprader hace constar expresamente, a estos
efectos, el derecho a la aplicacidén a la presente

adquisicidn de las Fincas de la bonificacién del 95
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por 100 de la cuota del Impuesto, previst m el
articulo 45.I.B.22 del Texto Refundido de .a Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Rctos Juridicos Documentados, respecto de la
totalidad de las Fincas objeto de transmisidén en
esta escritura. A tal efecto, el Comprador
manifiesta que tiene la condicidén de Sociedad
Andénima Cotizada de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) de las previstas en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
este tipo de entidades, Yy due las Fincas
{(viviendas) objeto de la presente transaccidn se
adquieren para destinarlas a su arrendamiento como
viviendas. Considerandc lo anterior, el Vendedor
entrega en este acto al Comprador la zrespectiva
factura por la parte del precio exento del IVA,
copia de la cual queda unida a la presente como
Anexo 13 (Factura). -————==————— -

SEXTO.- CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, --———-———-—=--~-

6.1 Subrogacidn en los Contratos de

73
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Arrendamiento., -s-eoesnna e e

En virtud de la presente escritura, el Comprador
queda subrogado por ministerio de la Ley en los
Céntratecs de Arrendamiento en la posicidén de
arrendador, sustituyendo al Vendeder en dicha
posicién y asumiendo todos los  derechos vy
obligaciones que -corresponden al arrendador que se
devenguen desde el dia de hoy. --—--————-- —_————— — e

6.2 Notificacién a los arrendatarios. —-—-——=———-—

Las Partes me entregan todas las notificaciocnes
que realizardn a través de acta de envioc de
documento por correo que autorizaré en el dia de
hoy, bajo namerc posterior de protocolo, con el
objeto de comunicar a los arrendataries el cambio
de arrendador. e o s i e e —————————

6.3 Fidanzas arrendaticias. ——-——--—--—-->--—-—-

El Vendedor manifiesta gue ha percibido de los
‘arrendatariocs las correspondientes fianzas legales
y que, a dia de hoy, a su leal saber y entender, no
‘hay ninguna cantidad pendiente de page por los
arrendatarios en concepto de fianza legal. Cuadro
de fianzas incerporo a esta matriz ccomo Anexo 14
(Cuadro de fianzas). —-————-——- —_—————————— e e o

De este modo, €l Vendedor manifiesta gue parte
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de heoy y bajo numero posterior de protocolo, acta
de envio de documentos pdor- correo de la
notificacién que me entregan para su envic. ———=-—-

6.4 Garantias adicionales. -=—-——- ——— e

El Vendedor también «edé &n este acto al
Comprador, gue acepta, las garantias adicionales
otorgadas por los arrendatarios en wvirtud de los
Centratos de Arrendamiento, consistentes en: a)
segquros con cobertura por impago de renta; b)
depbsitos en efectivo y ¢) avales. Cuadro de
garantias adicionales incorporo a esta matriz como
Anexo 15 (Cuadro de garantias adicionales). ------

El Vendedor entrega en este dcto al Comprador
las garantias adicionales consistentes en depbsitos
en efectivo, por importe total de TREINTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS SETENTA EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
(37.770,40.-€), mediante chéeque bahcarioc nominativo
con carge a la cuenta titularidad del Vendedor
nimero FES04 2000 0002 21 86380554706, copia del
cheque se incorpora a esta esc¢ritura como Anexo 16
(Cheque Garantias). —~=r————————mwm e

Al objeto de notificar a los garantes la
subrogacién del Comprador como nuevo propiétario en

los respectivos Centratos de Arrendamiento de sus
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notificacidn gque me entregan para su envio. --——-—-

Asimismo, &1 Vendedor suscribidé un contrato de
comercializacién de inmuebles con la entidad Fincas
Forcadell, S.L,U. en fecha 7 de octubre de 2013, en
relacién a wvarios inmuebles entre los Qque se
incluyen las Fincas objeto de la presénte
compraventa. El Comprador manifiesta gue no quedaréd
subrogado en el referido contrato de
comercializacidén y el Vendedor manifiesta que. el
mismo se encuentra resuelto a la fecha de 1la
presente escrituca, debiendo el Vendedor mantener
al Comprador indemne. por cualesquiera
responsabilidades: gque puedan devengarse de tal
tcontrato. ———-——= o m —_————— —— e ——————

OCTAVO.~ LIQUIDACION DE INGRESOS Y GASTOS,
ENTREGA DE DOCUMENTACION Y OTROS ~-———————————— —_—

En cuanto al procedimiEnto de liquidacién de
ingresos y gastos, entrega de documentacién y demas
obligaciones acordadas por las Partes en el
Contrato de Compraventa, las Partes se remiten de
forma expresa a la Escritura de Pactos
Obligacionales No Inscribibles, autorizada a dia de
hoy con caricter anterior a la presente

compraventa, dando el Comprador por recikida la
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Yo la Notaric aceptc el requerimientac, de cuyo
resultado extenderé las correspondientes
diligencias, incorporande por ‘testimonie o el
justificante de la comunicacién emitido por el
sistema al amparo del convenio suscrito entre la
Federacién Espafiola de Municipios y Provincias y el

Consejo General del Notariado o, en su casg, el

correspondiente resguardo del envio por correc. --—-—

DECIMO.~ SOLICITUD DE INSCRIPCION. Solicitan

expresamente del sefior Registrador de la Propiedad

competente, la. iriscripcidn de la  presente
escritura, incluso parcial. —--~———-—m——————mom————n
UNDEC IMO. - "PRESENTACION TELEMATICA s Los

comparecientes solicitan la presentacién telemdtica

de copia autorizada electrénica de esta escritura

al Registro de la propiedad de moddo due sé

considere comc presentante a DON JAVIER GARCIA

TESO, con D.N.T. 70.248.025-E. Subsidiariamente si

por imposibilidad técnica no fuese posible dicha

presentacién, remitiré por fax la comunicacién
prevista en el articuleo 249 del Reglamento

Notarial. ——-—m———em oo i NP

Hage las reservas y. advertencias legales, en
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la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General

"T'r'j_-.buta_rj_.a,_ e A e ——— e ———

También advierto que el Registro de la Propiedad

no practicard la inscripcidén de la presente

escritura mientras no se ‘haya presentado 1la
autoliquidacién o, en su caso, la declaraciédn, del

Impueste sobre el Incremento de Valer de los

Terrenos de Naturaleza Urbana, o la comunicacién a

que se refiere la letra b}y del apartado 6 del

articulo 110 del Texto Refundido de la Ley

Reguladora dé las Haciendas Locales. —=——- m——

Hago las reservas y advertencias establecidas en

la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de

Proteccién de Datos de Caréacter Personal, y asi los

tomparecientes gquedan informados y aceptan la

incorporacién de sus datos a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, que se
conservaran -en la misma con caracter confidencial,
sin perjuicie de las remisiones de obligado
cumplimiente a las Administraciories Publicas qué
estipula la Ley. Su finalidad es realizar la
formalizacién de la presente escritura, su
facturacién y seguimiento posterior y las furiciones

propilias de la actividad notarial. La responsable de
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exclusivo en los documentos notariales, serie DE,
&l presente y los cuarenta y +dos anteriores en
numero correlativo, yo, la Notario, doy fe. -——-———-

Siguen las firmas de leos comparecientes. Esta el
sello oficial de la Notaria. Firmado, signado vy
rubricadoe por la Notarie autorizante, dofia Lucia
Maria Serrano de Haro Martinez. ————————-———- —_—————

e e e e = T e A R . R . e T e o R o o et T . o
e e e e o e e e o e o i o o o e i o e Y. o o e et P e e e e
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ES SEGUNDA COPIA PARCIAL - SIN QUE EN LO OMITIDO
HAYA NADA QUE AMPLIE, RESTRINJA, MODIFIQUE O
CONDICIONE LO INSERTO- ¥ SIN DOCUMENTOS UNIDOS, DE
LA MATRIZ NUOMERO AL PRINCIPIC INDICADO DE MI
PROTOCOLO GENERAL CORRIENTE DEL ANO, EN DONDE QUEDA
ANOTADA. LA EXPIDO SIN EFECTOS EJECUTIVOS YO, LUCIA
MARTA SERRANO DE HARO MARTINEZ, NOTARIC DE MADRID,

PARA "MISTRAL PATRIMONIQ INMOBILIARIC SOCIMI, S.A."

EL DIA VEINTINUEVE DE MARZO DE DOS MIL DIECISIETE;
EN CUARENTA Y TRES FOLIOS DE PAPEL TIMBRADO DEL
ESTADO DE USO EXCLUSIVO EN DOCUMENTOS NOTARIALES DE
LA SERIE DH, NUMEROS 1433195 Y LOS CUARENTA Y DOS

SIGUIENTZS EN ORDEN Y NOMERO CORRELATIVC. DOY FE.

L L FAVET
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